(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRen- und Wegebegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 1 BauGB)

B Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

VWV A Zu- und Abfahrtsbereich von der Trunstadter Hauptstraie

sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Wohlpart, 1.Buggeremeisterin

TEIL A - PLANZEICHNUNG PRAAMBEL Sonstige Planzeichen BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Gestaltung der Einfriedungen und der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke Verfahrensvermerke Y
e 12 07 Fo7 i ’ ° 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Der Gemeinderat der Gemeinde Viereth-Trunstadt hat in seiner Sitzung am A.f."..,.....”...".,;.5.:..’...'.’._‘,.,. die - — — - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (Anderungsbereiches) Einfriedungen: 07 g7 7. #’
4.Anderung des Bebauungsplans ,Angerlaub  * in der Planfassung vom... ..~ (20 £.20L5as Héhenlagen der baulichen sonstigen Anlagen im Bezug auf die OK FFB EG Das Anlegen von Einfriedungen, Sockelmauern etc. entlang der &ffentlichen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ... 7.1 /7(“’ ......... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
Satzung beschlossen. Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen, Carports (§9 Abs. 2 BauGB) Wege ist nicht zulassig. beschlossen, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu &ndern. Der - Angerlau b -
2 r 204
Rechtsgrundlagen m Abbruch der vorhandenen Bebauung MFH: OK 236,03m bis 237,03m iiber NN Befestigte Flichen: Anderungsbeschluss wurde am ’? (4.4 )(-/ ...... gem. § 13a Abs. 3 BauGB ortsiiblich mit
RH A: OK 234,58m bis 236,58m iiber NN Zur Erhaltung der Versickerungsféhigkeit von Flachen ist das MABI. Nr. 10/85 zu : : " = g ; g . P
* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), RH B: DR 2T T3m s 235,33m iber NN beachten. Die Befestigungsflachen sgollten deshalb z. B. in Rasenpflaster 0 4. dem Hlnwels, wo sich die Offentlichkeit unterrichten und innerhalb welcher Frist sie sich zur
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) RHC:  OK 232,08m bis 234,08m uber NN ausgefuhrt werden. Planung dulern kann. bekannt gemacht.
geéndert worden ist 1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN RH D: OK 230,83m bis 232,83m (iber NN. g :
. (Grtliche Bauvorschriften Art. 81 BayBO) Immissionsschutz: 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Gemelnde V|ereth‘ Trunstadt OT Trunstadt
. aunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 2. Verkehrsflache Hinsichtlich der Bebauung mit Wohnhausern sind die Abstande zu 2N 1iV.m. .2 Nr. 2 und bs. 2 BauGB in der Zeit . ’s
$.3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) — 5 vorgegebene Dachausrichtung Tierhaltungsbetrieben analog der VDI - Richtlinie 3471 zu beachten. A?_sgi,"‘ir Nyt §134bs RN " . Im Bereich Flurstiick- NR. 56/ 56-1/ 701-21
geadndert worden ist Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen Béschungen und sl ln offentlich ausgelegt.
— . FD, SD zulassig Flachdach, Satteldach Betonriickenstitzen sind im Plan nicht gesondert dargestellt. Sie werden auf den 4. Hinweise 02 oy g Gemarkung Trunstadt
701/20 701/24 * Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58) in der Fassung der Bauflachen angelegt und sind von den angrenzenden Grundstiickseigentiimern zu 1. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom..... ’Kl/k/ .............. wurden die
Bekanntmachung vom 23. Juni 2021 0°-50° zuléssige Dachneigung dulden. Die Nutzung bleibt dem Eigentiimer tber lassen. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist vor Beginn der BaumaRnahmen '
rechtzeitig zu informieren, um eine archaologische Beobachtung der Erdarbeiten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem4f § 13a Abs. 2Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3
* Stand der Kartengrundlage: 15.01.202 5 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Hkniestock Héhe des Kniestockes maximal 100cm gewahrleisten zu kénnen. und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom /7.5 04 2029 bis NLEL €25 beteiligt
Bamberg 1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN In Baugenehmigungen und Vorbescheiden ist folgender Hinweis aufzunehmen: ' SR TTT ” '
I, DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER ('O'rtliche Bauvorschriften Art. 81 BayBO) » Alle mit den Durchfuihrungen des Projektes betrauten Personen sind darauf hinzuweisen, dass 2. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom-/f"
MaRstab: M 1:1000 bei den Arbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche sowie mittelaltertiche Funde nach dem
- Vorschlag fur Neubau Hauptgebaude 1. Garagen und Stellplitze Bayer. Denkmalschutzgesetz vom 25.06. 73 (GVBI. 13/1973) des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom. .. {
unverzuglich der Archdologischen AuRenstelle fiir Oberfranken, SchioR Seehof gemeldet werden Satzung beschlossen
TEIL B - PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN @ Bestehendes Gebaude Die Anzahl der von den Bauherren zu schaffenden Stellplatze/ Garagen richtet mussen. " '
) sich nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung. _ ) ] ) ] . ] ) 3. Ausgefertigt P I LY Y
L BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN _ Bestehende Grundstiicksgrenzen In der N&he des Baugebietes befinden sich Wirtschaftsgebaude von landwirtschaftlichen ) /(34 0/ (0D
Abweichend von Ziffer 2.2 der Anlage zu § 3 der gemeindlichen Stellplatzsatzung vom Neben- und Haupterwerbsbetrieben. Die eventuell von diesen Hofstellen ausgehenden Viereth-Trunstadt, den ..ol
1. Art der baulichen Nutzung z.B.61/4 Flurstucknummer 22.01.2024 betragt der Stellplatzbedarf fiir Rédume von Arztpraxen: Geruchs- und Gerduschemissionen sind typisch fiir ein Dorfgebiet und ist von den Nachbarn
(§9 Abs. Nr. 1 BauGB und § 5 BauNVO) hinzunehmen.
e MaRangaben (in Meter, z.B. 10m) 1 Stellplatz je 40 m? Nutzflache, mindestens jedoch 3 Stellplétze,
MD Dorfgebiet
@ zu pflanzende Gehélze zusatzlich fur Besucher: Wohlpart Siegel In halt:
2. MaR der baulichen Nutzung 1. Burgermeisterin ' 4.
(§9 Abs. Nr. 1 BauGB und §§ 16,17, 19 und 20 BauNVO) Iv. Ursprungsversion 1 Stellplatz je 40 m? Nutzflache Entwurf M . 1 . 1 OOO 07 01 2025
GRZ 0,6 maximale zuléssige Grundflachenzahl Ansonsten gelten die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes 2 ) e A , — TeXt“Che Festsetzungen
-Angerlaub - vom 13. November 1992. 2. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen 4. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am..1.7 .. 5. =5 % .7 gem4aR § 10 Abs. 3
GFzZ 0,8 maximale zuldssige Geschossflachenzahl
TEIL C - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Dicher: Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
i 3 Voligeschosse als Hochstmald Dle. Dégher srmd a-Is Sattgl- °def Flachdach mit eln.er Nelgung von 0° - 50° auszufuhren. Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
Schema der Nutzungsschablone Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zul4ssig.
3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Dacheindeckung:
_ - Als Dacheindeckung fur Satteldacher sind Dachziegel und - pfannen in roten, erdfarbenen und Der Bebauungsplan wurde auch tiber das zentrale Landesportal
° Bauweise offen Grundfiéchenzah! Geschossfidchenzahl grauen Farbtonen, sowie Blecheindeckungen zuléssig. (https:/geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal) sowie auf der Homepage der Gemeinde ° °
Baugrenze Bauweise Dachform Fassadengestaltung: (https:/www.viereth-trunstadt.de/bauen-und-versorgung/bebauungsplaene/bebauungsplaene-
Als Fassadengestaltung ist neben einem hellen, ruhigen AuRenputz ohne auffallende Muster trunstadt) veréffentlicht.
Dachneigung auch eine Holzfassade zulassig.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2
4. Verkehrsflachen
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A) Praambel

1. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Viereth-Trunstadt beschlieRt die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Angerlaub” in
der Planfassung vom 17.02.2025 auf Basis nachfolgender Rechtsgrundlagen als Satzung.

2. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Juni 2021

Stand der Kartengrundlage: 15.01.2025 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Bamberg

B) Begriindung

3. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Urfassung des Bebauungsplanes trat am 4. Februar 1971 in Kraft. Danach folgten
Neufassung vom 28. August 1987, 1. Anderung vom 13. November 1992, 2. Anderung vom
6. Juli 1999 und 3. Anderung vom 13. Dezember 2024.

Die 2. Anderung bezog sich auf das Ansinnen einer Investorengruppe, welche durch die
Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses entlang der Trunstadter Hauptstrafle und der
Errichtung von Reihenhdusern im nordlichen Teil der dargestellten Grundstiicke,
innerstadtischen Wohnraum schaffen wollte. Eine Umsetzung des dieses Bauvorhabens wurde
jedoch nie vollzogen.

Eine relativ starke Nachfrage nach entsprechendem Wohnraum in der Gemeinde Trunstadt,
hat einen neuen Bauwerber dazu bewogen fiir das betroffene Baugebiet einen Antrag auf
Baugenehmigung zustellen. Das geplante Bauvorhaben sah eine moglichst wirtschaftliche
Ausnutzung des betroffenen Grundstlicks vor. Dies hatte zur Folge, dass der Antrag auf
Baugenehmigung einiger Befreiungen vom giltigen Bebauungsplan bedurfte. Mit dem
Anhorungsschreiben des Landratsamtes Bamberg vom 06. November 2024, mit dem AZ.:
20240647 wurde eine Baugenehmigung des geplanten Bauvorhabens nur in Aussicht gestellt,
wenn der fir das Grundstiick bereits gednderte Bebauungsplan entsprechend angepasst
werden wirde. Laut dem Fachbereich Bauleitplanung des Landratsamtes Bamberg wére dies
im beschleunigten Verfahren moglich.



Aufgrund der angefiihrten Umstdnde hat sich die Gemeinde Viereth-Trunstadt dazu
entschlossen, eine entsprechende Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplans
vorzunehmen. Mit der Anderung soll im Rahmen einer sinnvollen stiadtebaulichen
Innenentwicklung entsprechend nachverdichtet werden. Nachdem die Voraussetzungen gem.
§ 13a BauGB vorliegen, erfolgt hierfir die Anderung des Bebauungsplanes im
beschleunigten/vereinfachten Verfahren.

Nach dem Willen der Gemeinde Viereth-Trunstadt wird ein relativ ,schlanker Anderungsplan"
erstellt, welcher sich auf ein Mindestmall an Festsetzungen, analog dem vorhandenen
Bebauungsplan beschrdanken soll. Damit soll die individuelle Gestaltungsvielfalt des
derzeitigen Bauwerbers nicht unnétig eingeschrankt werden, ohne gleichzeitig wesentliche
stadtebauliche Aspekte flr die klinftige bauliche Entwicklung im Planbereich auBer Acht zu
lassen.

4. Beschreibung des Plangebietes

Die Gemeinde Viereth-Trunstadt liegt im Landkreis Bamberg, westlich der Kreisstadt, im
Regierungsbezirk Oberfranken.

Das geplante Baugebiet selbst liegt im Ortsteil Trunstadt stdlich des Mains und bildet einen
Teilbereich des Bebauungsplans Angerlaub. Das Baugebiet wird verkehrs-technisch durch die
sudlich direkt angrenzende Trunstadter HauptstraBe erschlossen. Auf der Flurnummer 56,
welche den Hauptteil des Plangebiets darstellt, befinden sich derzeit noch 2 Gebadude, welche
im Vollzug des geplanten Bauvorhabens riickgebaut werden. Dies schafft im Falle des
bestehenden Hauptgebdudes Hausnummer 24 eine wesentliche Verbesserung der dort
befindlichen FuBweg- und Parkbuchtsituation.

5. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich der 2.
Anderung und schliet die Trunstadter HauptstraRe in diesem Bereich mit ein.

6. ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die direkte Lage an offentlichen Verkehrsflaichen und durch den
Anschluss an die bestehende Wasserversorgungsanlage und Kanalisation vollstandig
erschlossen.

Aufgestellt:
Grafenwohr, den 17.02.2025

Architekturbiro m3plan
Architekt Dipl.-Ing. (FH) Reinhold Krausch
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