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1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlagen des Bebauungs- und Grinordnungsplanes (BBP/GOP) sind

. das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Art. 1 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert
worden ist,

« die BauNvVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Art. 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802) gean-
dert worden ist,

« die PlanzV Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist, sowie

. die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI, S. 588, BayRS 2132-1-B),
die durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S.
286) geandert worden ist.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Ziel des BBP/GOP ist die planungsrechtliche Sicherung bisher landwirtschaft-
lich genutzter Flachen als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ geméan § 4 Abs. 1
und Abs. 2 BauNVO, als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen/Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung gemaiR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, als 6ffentli-
che/private Grinflachen gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowie als Flachen
fir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung geméan § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB.

Es ist u. a. Aufgabe der Gemeinde Viereth - Trunstadt alles zu unternehmen,
um das Gemeindegebiet als Wohnstandort langfristig zu sichern bzw. weiter-
zuentwickeln. Hierzu gehért die Ausweisung neuer Bauflachen mit dem Ziel,
die Nachfrage nach Bauplatzen und in der Folge den Zuzug von Neubtrgern
in die und den Verbleib von ,Bestandsbirgern” in der Gemeinde Viereth -
Trunstadt zu gewahrleisten bzw. zu férdern. Diese Absicht zielt darauf ab,
langfristig zu einer ausreichenden Auslastung/Nutzung bzw. zu einem wirt-
schaftlichen Betrieb aller vorhandenen kommunalen Einrichtungen der Da-
seinsvor- und Daseinsflrsorge sowie des sozialen und kulturellen Lebens
(z. B. Vereine, ortliche Gastronomie, Kindertagesstatten, Kirchengemeinde,
Bibliothek) bzw. der zur Verfugung gestellten éffentlichen Infrastruktur (z. B.
Auslastung Klaranlage, Kanalunterhalt, der Trinkwasserversorgung) beizutra-
gen und diese nicht nur auf dem Status quo zu stabilisieren, sondern zu ver-
bessern. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt profitiert von jedem NeubUrger
bzw. Zuzug. Insofern verfolgt sie gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB das stadte-
bauliche Ziel, die lokale Wirtschaft zu stéarken und fir die notwendige Auslas-
tung und Wirtschaftlichkeit der kommunalen Infrastrukturen (Einrichtungen der
Daseinsvor- und -flrsorge usw.) zu sorgen. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt
verfolgt das Planungsziel, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung zu befriedi-
gen, sozial stabile Bewohnerstrukturen zu schaffen bzw. zu erhalten, die Ei-

-q-
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gentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung zu férdern und insgesamt die
demographische Bevélkerungsentwicklung zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr.
2 BauGB).

Fir den Regierungsbezirk ,Oberfranken - West® wird laut Auskunft des Baye-
rischen Landesamtes fur Statistik gegenliber dem Jahr 2018 bis zum Jahr
2038 ein Bevolkerungsrickgang um 4,0 % prognostiziert.

Gemal der regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung des Landesam-
tes flr Statistik bis zum Jahr 2038, hier konkret des demographischen Profils
fir den Landkreis Bamberg (Beitrdge zur Statistik Bayerns, Heft 552, Stand
01/2020), wird fir den Zeitraum zwischen 2018 (1.471.000 Einwohner (EW))
bis 2038 (1.519.000 EW) mit einem Bevdlkerungszuwachs um 48.000 EW (ca.
3,3 %) gerechnet. Laut Prognose ist in allen anderen Landkreisen (mit Aus-
nahme des Landkreises Forchheim) des Regierungsbezirkes und in den kreis-
freien Stédten von einer stagnierenden, zum weit Uberwiegenden Teil von ei-
ner rucklaufigen Bevoélkerungsentwicklung auszugehen. Gemas dem ,Demo-
graphie - Spiegel Bayern® fir die Gemeinde Viereth - Trunstadt mit Berech-
nungen bis zum Jahr 2031 (s. Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 550, Stand
07/2019) wird fir den Zeitraum zwischen 2017 (ca. 3.592 EW) bis 2031 (3.790
EW) ein Bevidlkerungszuwachs von ca. 198 EW (ca. 5,51 %) prognostiziert.

Die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Viereth - Trunstadt wird im Prog-
nosezeitraum damit Uber dem fir den Landkreis Bamberg prognostizierten
Zuwachs liegen. Dies ist als Indiz fur die besondere Attraktivitédt der Gemeinde
als Wohn- und Lebensstandort im Nahbereich des Oberzentrums Bamberg zu
werten. Tabelle (Tab.) 1 gibt die Bevélkerungsentwicklung der Gesamtge-
meinde in der Zeit von Ende 2007 bis Ende 2018 (jeweils Stichtag 31.12.) wie-

der.

Jahr Bevolkerungszahlen | Zuwachs/Abnahme in EW | Zuwachs / Abnahme in
gegeniiber Vorjahr % gegeniiber Vorjahr

2007 3.645 -

2008 3.649 +4 +0,11 %

2009 3.609 -40 -1,10%

2010 3.603 -6 -0,17 %

2011 3.619 +16 + 0,44 %

2012 3.541 -78 -2,16 %

2013 3.562 + 21 + 0,59 %

2014 3.627 + 65 +1,82%

2015 3.696 + 69 + 1,90 %

2016 3.629 - 67 -1,81 %

2017 3.592 -37 -1,02 %

2018 liegen noch nicht vor k. A. méglich k. A. méglich

Tab. 1: Bevélkerungsentwicklung der Gesamtgemeinde Viereth - Trunstadt zwischen
2007 - 2018 (Quelle: Gemeindedaten fiir Bayern, Bayer. Landesamt fiir Statistik)

Fir dir Gesamtgemeinde ist gemaf der seitens des Landesamtes fiir Statistik
zur Verfligung gestellten Zahlen zwischen 2007 und 2017 zunéachst ein Bevol-
kerungsruckgang um insgesamt 53 EW (- 1,45 %) zu verzeichnen. Geman der
vom gemeindlichen Einwohnermeldeamt erhobenen Bevdlkerungszahlen stellt
sich die Bevolkerungsentwicklung fur die Gesamtgemeinde wie folgt dar

-2.
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(Stand jeweils 31.12, jeweils nur dauerhaft gemeldete mit Hauptwohnsitz, s.

Tab. 2):

Jahr Bevoélke- Zuwachs/Abnahme der Bevél- | Zuwachs / Abnahme in
rungszahlen kerung gegeniiber Vorjahr % gegenuiber Vorjahr

2007 3.687 - -

2008 3.707 + 20 + 0,54 %

2009 3.664 -43 -1,16 %

2010 3.531 -133 - 3,63 %

2011 3.538 +7 +0,20 %

2012 3.551 +13 +0,37 %

2013 3.572 +21 + 0,59 %

2014 3.649 + 77 +2,16 %

2015 3.712 + 63 + 1,73 %

2016 3.655 -55 -1,48 %

2017 3.620 -35 - 0,96 %

2018 3.588 -32 - 0,88 %

2019 3.582 -6 -0,17 %

Tab. 2: Bevélkerungsentwicklung der Gesamtgemeinde Viereth - Trunstadt zwischen
2007 - 2019 (Quelle: Einwohnermeldeamt Viereth - Trunstadt)

Der Tabelle 2 ist eine stark schwankende Bevdlkerungsentwicklung zu ent-
nehmen, jedoch decken sich die Angaben des Landesamtes flr Statistik und
des Einwohnermeldeamtes insoweit, als auch die Gemeinde Viereth - Trun-
stadt zwischen 2007 und 2017 einen Bevdlkerungsrickgang von 67 EW
(- 1,82 %) ausweist bzw. im Zeitraum zwischen 2007 und 2019 einen Riuick-
gang von 105 EW (- 2,85 %). Wie der Vergleich mit der Tabelle 1 zeigt, wei-
chen die von der Gemeinde Viereth - Trunstadt erhobenen Daten von denen
des Landesamtes fir Statistik ab. Die Differenz wird nachfolgend erklart. Hin-
sichtlich der Ermittlung der Bevélkerungszahlen ist zunachst allgemein festzu-
stellen:

* Die aktuellen Bevdlkerungszahlen ergeben sich durch Fortschreibung der
Ergebnisse der jeweils letzten Volkszéhlung mit Angaben der Statistiken
der Geburten und Sterbefélle sowie der Wanderungsstatistik. Laut Bevél-
kerungsstatistikgesetz wird die Bevolkerungszahl in Deutschland buchhal-
terisch fortgeschrieben.

* Monatlich wird eine Bilanzierung der von den Standesdmtern gemeldeten
Geburten und Sterbefélle sowie der von den Meldebehérden gemeldeten
Zu- und Wegzige durchgefihrt, um damit die neuen Bevélkerungszahlen
zu ermitteln. Den Startpunkt der Berechnung bildet die jeweils letzte
Volkszéhlung. Ferner werden Staatsangehérigkeitswechsel, sonstige Be-
standskorrekturen, Gebietsanderungen und zum Nachweis des Familien-
standes die Daten zu EheschlieBungen, Ehescheidungen und Lebens-
partnerschaften berlcksichtigt. Die Bevdlkerungszahlen werden bis auf
die Gemeindeebene nach demografischen Merkmalen und Methoden
fortgeschrieben (so werden z. B. Personen mit mehreren Wohnsitzen nur
einmal gezahlt und zwar am Ort der Hauptwohnung).

In der Praxis wird zwischen einer ,De - facto - Zahl* und einer ,De - jure -
Zahl* unterschieden:

-3-



Gemeinde Viereth - Trunstadt, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,SchloBleite”, Ortsteil Trunstadt

» Bei der ,De - jure - Einwohnerzahl“ verwendet man die Zahl der Einwoh-
ner, die zu einem bestimmten Zeitpunkt in einer bestimmten Raumeinheit
mit ihrem dauerhaften Wohnsitz gemeldet waren und schreibt diese Zahl
aufgrund von Meldungen (An-/Abmeldungen, Geburten,Sterbefélle) oder
Berechnungen und Schatzungen (Zensus) fort.

» Von dieser statistischen GroB3e weicht jedoch die von der Gemeinde Vie-
reth - Trunstadt erhobene ,De - facto - Einwohnerzahl” - also die tatséch-
lich in einem Gebiet augenblicklich anwesenden Personen - in mehr oder
weniger groBem MafBe ab (bedingt durch Einflussfaktoren wie z. B. Per-
sonen, die aus unterschiedlichen Griinden dort nicht gemeldet sind oder
nur ihren Arbeitsplatz im Gebiet haben oder sich zeitlich begrenzt hier
aufhalten, wie z. B. im Falle von Heim- oder Therapieplatzen) oder hier
nur mit Nebenwohnsitz gemeldet sind) u. v. m.

Die in den Tabellen 1 und 2 angegebenen Zahlen zur Bevdlkerungsentwick-
lung des gesamten Gemeindegebietes kénnen/missen nicht deckungsgleich
sein, spiegeln jedoch die gleiche Entwicklung wider. Tabelle 3 fasst die Bevol-
kerungsentwicklung konkret im Gemeindeteil Trunstadt im Zeitraum zwischen
2007 - 2019 (Stand jeweils 31.12) zusammen:

Jahr Bevolkerungszahlen Zuwachs / Abnahme Zuwachs / Abnahme

der Bevdlkerung ge- in % gegenuber Vor-
geniiber Vorjahr jahr

2007 1.655 - -

2008 1.643 +6 +0,18 %

2009 1.635 +30 + 0,88 %

2010 1.583 + 37 + 1,08 %

2011 1.582 -26 -0,75%

2012 1.577 + 56 + 1,63 %

2013 1.570 +24 + 0,69 %

2014 1.641 +71 +2,01 %

2015 1.654 + 67 + 1,86 %

2016 1.636 + 93 + 2,54 %

2017 1.600 + 51 +1,36%

2018 1.603 +34 +0,89 %

2019 1.609 + 58 +1,51 %

Tab. 3: Bevélkerungsentwicklung von Trunstadt zwischen 2007 - 2019 (Quelle: Ein-
wohnermeldeamt Viereth - Trunstadt)

Im Zeitraum zwischen 2007 - 2017 ging die Wohnbevélkerung in Trunstadt um
55 EW (- 3,32 %) zurlick, im Zeitraum zwischen 2007 - 2019 um 46 EW (-
2,78 %). In beiden Vergleichszeitrdumen konnten demgegenitber die Ge-
meindeteile Weiher und Stickbrunn ein Bevélkerungswachstum verzeichnen,
Viereth nur einen Bevolkerungsrickgang. Diese Zahlen unterstreichen den
Handlungsbedarf der Gemeinde Viereth - Trunstadt, will man den negativen
Entwicklungstrend der Vergangenheit bremsen und die prognostizierte zukdnf-
tige Positiventwicklung unterstiitzen und gewéhrleisten.

Prifrelevant ist die Klarung der Frage, in wie weit die mit dem BBP/GOP ge-
plante Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen zur Siedlungsflachen-
entwicklung und zur Gewinnung neuer Einwohner gerechtfertigt ist. Erstmalig
im Jahr 2015 wurde von der Gemeindeverwaltung eine Eigentimerbefragung
durchgefiihrt. Hierbei wurden Uber alle Ortsteile hinweg ca. 130 freie Bau-
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grundstlicke (egal, ob flir Gewerbe- oder Wohnbebauung geeignet) identifi-
ziert. Nur von ca. einem Drittel der angeschriebenen Eigentimer kam eine
Ruckmeldung. Kein Eigentimer signalisierte Verkaufsbereitschaft.

In regelmaBigen Turnus schreibt die Gemeinde Viereth - Trunstadt die Eigen-
timer freier Baugrundstlicke, Baullicken und Brachflachen an, weist u. a. auf
den gemeindlichen Bauflachenbedarf hin und fragt nach, in wie weit Verkaufs-
bereitschaft bestehe. Zuletzt mit Schreiben vom 25.01.2021 hat die Gemeinde
Viereth - Trunstadt die Eigentimer der von ihr identifizierten (nur noch) 114
(Stand 01/2021) freien Bauplatze/Baullicken/Brachflachen kontaktiert und um
Ruackinformation zur Verkaufsbereitschaft gebeten. Die Gemeinde Viereth -
Trunstadt hat in diesem Schreiben auch auf ihre ,Online - Bauplatzbédrse* hin-
gewiesen und auf die fir den Verkaufer damit verbundene, kostenfreie Mog-
lichkeit, in eigener Sache Werbung fur die jeweiligen Grundstiicke zu machen.
Nur von 16 Eigentimern (betrifft 20 Grundstiicke) kam eine Rickmeldung.
Von keinem Eigentiimer wurde Verkaufsbereitschaft signalisiert bzw. Interes-
se daran, Grundstuicke auf der Onlinebérse zum Verkauf anzubieten.

Ergénzend erfasst die Gemeinde Viereth - Trunstadt den Bestand leerstehen-
der Gebdude (Wohngebaude, landwirtschaftliche Hofstellen, gewerblich nutz-
bare Geb&ude). Zuletzt mit Stand 08/2020 wurden insgesamt 13 Leerstédnde
ermittelt (davon 6 Stlck in der Gemarkung (Gmkg.) Trunstadt mit einer Ge-
samtflache von ca. 0,76 ha und 7 Stiick in der Gmkg. Viereth mit einer Ge-
samtflache von ca. 0,69 ha). Keiner der Eigentimer hat eine Verkaufsabsicht.
Keiner wollte sich zu Aktivierungs-, Umbau- oder Abrissabsichten au3ern. Wie
dem gemeindlichen Internetauftritt zu entnehmen ist (Stand 03/2021), werden
von Privat im gesamten Gemeindegebiet auf dem freien Markt keine Grund-
stlicke angeboten. Auch die Gemeinde Viereth - Trunstadt verflgt aktuell Gber
kein unbebautes Grundstiick, das sie fir Wohnzwecke o. &. zur Verfligung
stellen und verduBern kénnte. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt ist unter die-
sem Aspekt nahezu handlungsunféhig und kann die Siedlungsflachenentwick-
lung stadtebaulich nicht mehr aktiv steuern.

Den hohen Druck und die hohe Nachfrage auf dem Grundstiicksmarkt spiegelt
die Realisierung des zuletzt realisierten Baugebietes ,Sandleite” in Viereth wi-
der. Der dazugehérige BBP/GOP wurde am 09.02.2018 rechtskraftig. Samtli-
che Grundstlicke sind zwischenzeitlich verkauft und teilweise bereits bebaut.
Hier gilt ein Bauzwang.

FlOr das vorliegend geplante Baugebiet ist die Bewerberliste zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses bis auf ca. 65 Anmeldungen/ Interessensbekun-
dungen angewachsen. Alle zur Verfligung stehenden Bauplatze (ca. 22 Stlick)
sind damit ca. dreifach Uberzeichnet. Auch dies ist ein Indiz fir die Bedarfssi-
tuation und fur die hohe Nachfrage nach Bauflachen im Gemeindegebiet.

Die Gemeinde Viereth - Trunstadt ist sich ihrer Verantwortung hinsichtlich des
Schutzes von Grund und Boden bewusst. Vor diesem Hintergrund ist sie er-
ganzend zu den vorbeschriebenen MaBnahmen dazu Ubergangen, fir alle
neuen Bauflachen einen Bauzwang zu verhdngen, um den in der Vergangen-
heit entstandenen Fehlentwicklungen (u. a. Entstehen sog. ,Enkelgrundstu-
cke”) entgegenzuwirken. Fir die Flachen des BBP/GOP ,SchloBleite* wird
nach seinem Inkrafttreten ein Baugebot gemaB § 176 BauGB gelten mit der
Vorgabe, innerhalb einer Frist von flnf Jahren (ab Erwerb des Grundstlickes)
zu einer Bebauung der Einzelgrundstliicke zu kommen. Andernfalls gehen die
Grundstilcke in das gemeindliche Eigentum zurtck.
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3.2

Das Planerfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist vorhanden und
begrindet.

LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Viereth - Trunstadt gehért zum Landkreis Bamberg und liegt
ca. 10 km Luftlinie nordwestlich der Stadt Bamberg, an der BundesstraBe
B 26 sowie sldlich des ,Main - Donau - Kanals®. Die Geltungsbereichsflache
liegt im Nordwesten des Ortsteils Trunstadt, sudlich der , Trunstadter Haupt-
straBe”, nérdlich der ,BergstraBe” bzw. westlich der ,Stlckbrunner StraBe” (s.
Abbildung (Abb.) 1 und 2).

S Sl (R e S ischberg WL s
Abb. 1: Lage der Gemeinde Viereth - Trunstadt (mit rotem Kreis gekennzeichnet, Dar-
stellung genordet, ohne Maf3stab [o. M.], Quelle: ,Bayern Atlas Plus*)

nie markiert, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus*)

Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich (= Plangebiet, Teilflache 1) umfasst eine Flache von ca.
1,86 ha, liegt in der Gemarkung (Gmkg.) Trunstadt, wird
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im Norden  durch das Grundstick mit der Flur - Nummer (FI.-Nr.) 451 (land-
wirtschaftliche Nutzflache, Grinland-/Wiesenflache mit Obst-
baumreihe) und durch Teilflachen (TF) des Grundstlicks FI.-Nr.
451/2 (Privatgrundstiick mit Wohnbebauung, Nebengebauden/-
anlagen, Gartenflachen),

im Stden durch die Grundstlicke mit den FI.-Nr. 450/2, 448, 448/7, 449/3,
449 und 147/6 (Privatgrundstiicke mit Wohnbebauung, Neben-
gebauden/-anlagen, Gartenflachen),

im Westen  durch die Grundstticke mit den FI.-Nr. 447, 447/2, 446, 445 (al-
les landwirtschaftliche Nutzflachen), 444/15 (Privatgrundstick
mit Wohnbebauung, Nebengebauden/-anlagen, Gartenflachen)
und 147/16 (,BergstraBe®) sowie

im Osten durch die Grundstiicke mit den FIl.-Nr. 450/8 (6ffentliche Grin-
flache), 450/6, 450/5, 450/3 (Privatgrundstiicke mit Wohnbe-
bauung, Nebengebauden/-anlagen, Gartenflachen), durch das
Grundstlck FI.-Nr. 450/7 (,Am SchloBgraben®) und durch das
Grundstilck FI.-Nr. 147/16 (,BergstraBBe*)

begrenzt und umfasst folgende Grundstiicke voll- oder teilflachig (TF):
FI.-Nr. 147/16 (TF), 445 (TF), 446 (TF), 450, 450/4 und 451/2 (TF)

Zum Geltungsbereich des BBP/GOP gehéren auch die extern gelegenen Fla-
chen (ca. 0,36 ha), die fir den naturschutzfachlichen/naturschutzrechtlichen
Ausgleich notwendig werden (Teilflache 2). Diese liegen vollstandig in der
Gemarkung Viereth, werden

im Norden durch Teilflachen des Grundstiicks Fl.-Nr. 2420 (Gemeindever-
bindungsstrafie),

im Stiden durch das Grundstlck FI.-Nr. 127/62 (Gmkg. Trabelsdorf, land-
wirtschaftliche Nutzflachen) und durch die FI.-Nr. 2401 (Ge-
meindeverbindungsstrafie),

im Westen  durch Teilflachen des Grundstlicks Fl.-Nr. 2420 (Gemeindever-
bindungsstraBe) sowie

im Osten durch das Grundstlick FL.-Nr. 2516 (Waldflachen, landwirt-
schaftliche Nutzflachen)

begrenzt und beinhalten folgende Grundstlcke voll- bzw. teilflachig (TF):
FI.-Nr. 2420/16 und 2515 (TF)

PLANGRUNDLAGEN

Digitale Flurkarte (DFK, Stand: 10/2017)

Dem BBP/GOP liegt die DFK des Amtes flr Digitalisierung, Breitband und

Vermessung Bamberg (zur Verfligung gestellt durch die Gemeinde Viereth -

Trunstadt, Stand 10/2017) zugrunde. Die DFK ist in der Planzeichnung in
schwarzer Farbe dargestellt. In den zeichnerischen Hinweisen verdeutlicht ei-
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4.2

4.3

4.4

ne entsprechende Signatur die grafische Darstellung der Urgelandevermes-
sung.

Bestandsvermessung (Stand: 01/2018 und 06/2020)

Dem BBP/GOP liegt die terrestrische, digitale Bestandsvermessung (Stand:
01/2018 und 06/2020) der Ingenieuraktiengesellschaft H6hnen & Partner
(H & P, 96047 Bamberg) zugrunde. Die Bestandsvermessung ist in der Plan-
zeichnung in einem blassgrauen Farbton hinterlegt. In den zeichnerischen
Hinweisen verdeutlicht eine entsprechende Signatur die grafische Darstellung
der Urgelandevermessung.

Bestandsaufnahmen/-begehungen (Stand: 11/2017, 05/2020 und
06/2020)

Im November 2017 (19.12.2019) erfolgte durch H & P eine erste Bestandsbe-
gehung mit Erfassung der ortlichen Verhaltnisse und Bestande. Im Mai 2020
(07.05.2020 und 26.05.2020) und im Juni 2020 (23.06.2020) erfolgten durch
H & P weitere Bestandsbegehungen zur Erfassung der értlichen Verhaltnisse
und Bestande, insbesondere auch zur Relevanzabschatzung artenschutz-
rechtlicher Belange (s. Ausfihrungen in Kapitel (Kap.) 13 ,Artenschutzrechtli-
che Belange* sowie in Anlage 1 zur Planbegriindung).

Planunterlagen
Bestandteile des BBP/GOP sind:

* Planurkunde, MaBstab M 1 : 1.000, Satzung (Stand: 27.09.2021), H & P,
96047 Bamberg

* Planbegrindung zur Satzung (Stand: 27.09.2021), inkl. Anlage 1 (Doku-
mentation artenschutzrechtlicher Bestandsbegehungen) und Anlage 2
(Schnitte A - A* bis C - C', M 1 : 500/500), Anlage 3 (Bestandsplan), An-
lage 4 (Bewertungsplan), Anlage 5 (Eingriffs-/Ausgleichsplan), H & P,
96047 Bamberg

Zur Grundlagenerhebung/Bestandserfassung wurden folgende Unterlagen
verwendet, die nicht Bestandteil des BBP/GOP sind, jedoch flr dessen Bear-
beitung und Erstellung notwendig sind:

» Schalltechnische Untersuchung - Verkehrsldarm zum Bebauungs- und
Granordnungsplan ,SchloBleite“ (Stand: 12.10.2020), H & P, 96047 Bam-
berg

» Schalltechnische Untersuchung - durch Planungsvorhaben verursachte
Verkehrslarmimmissionen im Umfeld (Fernwirkung) (Stand: 12.10.2020),
H & P, 96047 Bamberg

»  Kampfmittelvorerkundung ,Viereth - Trunstadt, SchloBleite” (Stand:
03.04.2020), Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH, 97230 Estenfeld
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4.5

Angrenzende rechtskraftige Bebauungsplane

Ostlich an das Plangebiet schlieBt der Geltungsbereich des BBP ,Am SchloB-
graben® an (rechtskraftig seit der Bekanntmachung am 03.04.1992, s. Abb. 3).
Der Geltungsbereich des BBP/GOP ,SchloBleite” ist so abgegrenzt, dass ein
nahtloser Ubergang zu dem des BBP/GOP ,Am SchloBgraben* gewéhrleistet
ist.

&

Bt/ 8 ~. ol % a8 e oy
=iy e SRR\ B0 A NN
Abb. 3: BBP/GOP ,Am SchloBgraben” (Geltungsbereich mit schwarz gestrichelter Li-
nie umgrenzt; Geltungsbereich BBP/GOP ,SchioBleite” mit rot gestrichelter Linie sche-
matisch dargestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: Gemeinde Viereth - Trun-
stadt)
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem BBP/GOP ,Alleefeld - Wolfkehin” (Geltungsbereich mit
schwarz gestrichelter Linie umgrenzt; Geltungsbereich BBP/GOP ,SchloBleite” mit rot
gestrichelter Linie schematisch dargestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: Ge-
meinde Viereth - Trunstadt)
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Sidlich an das Plangebiet schlie3t der Geltungsbereich des BBP ,Alleefeld -
WolfkehIn“ an (rechtskréftig seit der Bekanntmachung der erteilten Genehmi-
gung am 26.06.1973, s. Abb. 4). Er sieht eine von der ,BergstraBe” in Rich-
tung Norden abzweigende ErschlieBungsstraBe vor. Da die in diesem Bereich
im BBP ,Alleefeld - WolfkehIn“ zugrunde gelegten Grundstlicksgrenzen nicht
mehr dem aktuellen Grenzverlauf entsprechen, werden diese Teilflachen in
den Geltungsbereich des vorliegenden BBP/GOP integriert und unter BerUck-
sichtigung der aktuellen Grenzsituation erneut mit einer éffentlichen StraBen-
verkehrsflache Uberplant.

Die Geltungsbereiche beider Bebauungsplane sind in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellt.

5. ENTWICKLUNGSGEBOT

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplédne aus dem Flachennut-
zungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP) zu entwickeln. Die Gemeinde Viereth
- Trunstadt verfligt tiber einen wirksamen FNP/LSP (s. Abb. 5).

Y O . _ _ i e g
Abb. 5: Ausschnitt aus dem FNP/LSP (Geltungsbereich des BBP/GOP mit gelb ge-

strichelter Linie schematisch abgegrenzt; Darstellung genordet, o. M., Quelle: Ge-
meinde Viereth - Trunstadt)

Der BBP/GOP kann aus dem FNP/LSP entwickelt werden. Die Plangebietsfla-
chen sind hier als Wohnbauflache gemai § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt
(s. Abb. 5, rote Flache mit groBem, schwarzen ,W* in schwarzem Kreis). Der
FNP/LSP stellt im Stden und Norden lineare Griinflachen mit geplanten und
bestehenden Einzelbdumen dar, die zu erhalten sind. Der BBP/GOP berlck-
sichtigt diese Planungsabsicht.

6. BINDUNG AN UBERORTLICHE PLANUNGEN

Gemal § 38 BauGB hat die Gemeinde Viereth - Trunstadt im Rahmen der
Bauleitplanung bauliche MaBnahmen Uberdértlicher Bedeutung aufgrund von
Planfeststellungsverfahren oder aufgrund sonstiger Verfahren mit den
Rechtswirkungen einer Planfeststellung zu achten. Sie hat das Vorliegen sol-
cher Verfahren/Planungen geprift. Durch den BBP/GOP sind weder beste-
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8.1

8.1.1

hende noch laufende Planungen bzw. Planfeststellungen und/oder Raumord-
nungsverfahren Uberdrtlicher Bedeutung mittel- oder unmittelbar betroffen.

INTERKOMMUNALES ABSTIMMUNGSGEBOT

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufei-
nander abzustimmen. Hierzu stellt die Gemeinde Viereth - Trunstadt fest:

Keine der an das Gemeindegebiet angrenzenden, benachbarten Kommu-
nen (Gemeinden Oberhaid, Bischberg, Lisberg, Priesendorf und Eltmann)
bzw. auch keine dariber hinausgehende Kommune wird durch den
BBP/GOP in ihrer durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktion
beeintrachtigt.

An den Geltungsbereich grenzen keine Bauleitplane benachbarter Kom-
munen an, die durch den BBP/GOP tangiert werden.

Der dem § 2 Abs. 2 BauGB zugrunde liegende Rechtsgedanke der wech-
selseitigen kommunalen Rulcksichtnahme ist gewahrt, da sich die Ge-
meinde Viereth - Trunstadt durch die Ausweisung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes® innerhalb ihres Gemeindegebietes gemaB bereits im
FNP/LSP angedeuteter Planungs- und Entwicklungsabsichten nicht in ei-
ner Konkurrenzlage zu anderen Kommunen befindet.

Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Nachbarkom-
munen werden durch den BBP/GOP nicht ausgeldst.

Es ist nicht erkennbar, dass sich durch den BBP/GOP Folgelasten (z. B.
Versorgung und Entsorgung, Verkehr, Immissionen usw.) auf die Nach-
barkommunen ergeben, die diesen zu einem erheblichen und unzumutba-
ren Anteil auferlegt werden. Die Folgeaspekte werden innerhalb des Ge-
meindegebietes abgewickelt.

Den rdumlich an das Gemeindegebiet angrenzenden Nachbarkommunen
wurde von der Planung Kenntnis gegeben, in dem sie im Zuge der Tra-
geranhérungen am Verfahren beteiligt wurden.

Die Gemeinde Viereth - Trunstadt ist der gesetzlichen Vorgabe des Abstim-
mungsgebotes nachgekommen.

ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01/2020)

Grundsatze (G) der Raumordnung

Fur den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Grundsétze von Relevanz:

Die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge
sollen geschaffen und erhalten werden (s. Kap. 1.1.1 (G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP sichert Fldchen zur Schaffung neuen Wohnraums.

* Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen An-
spriche aller Bevoélkerungsgruppen berlcksichtigt werden (s. Kap. 1.1.2
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Im Rahmen anderer Verfahren und MaBnahmen férderte die Gemeinde
Viereth - Trunstadt im Rahmen ihrer bauleitplanerischen Téatigkeit u. a. die
Errichtung von Wohn-, Pflege- und Betreuungseinrichtungen fiir Senioren,
fir die Kinderbetreuung, fiir Industrie, Gewerbe und Handel. Mit dem vor-
liegenden BBP/GORP bereitet sie die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Einzel-/Doppelhdusern vor und zielt hier auf eine weitere Interessenten-
gruppe ab (z. B. junge Familie). Dieses strategische Vorgehen zeigt, dass
die Gemeinde Viereth - Trunstadt bei ihren raumbedeutsamen Planungen
alle Bevélkerungsgruppen im Blick hat. Auf diese Weise trdgt sie dazu
bei, eine belegbare Wohnraumnachfrage zu befriedigen und in ihrem Ver-
antwortungs- und Zustédndigkeitsbereich zu einer Stabilisierung der Bevol-
kerungszahlen bzw. zu einer ausgewogenen und positiven Beviélkerungs-
entwicklung beizutragen.

» Der Ressourcenverbrauch soll vermindert werden. Unvermeidbare Eingrif-
fe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die nattirlichen Ressourcen (z. B. Wasser,
Boden, Freiraum) nur in dem MaBe in Anspruch genommen werden, wie
es fur das Allgemeinwohl vertréglich ist. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt
hat die geplante Fldcheninanspruchnahme begriindet (s. Ausflihrungen in
Kap. 2 ,Planungsanlass und Planungsziele). Bei der Bereitstellung von
Baulandfldchen zur Realisierung eines Wohngebietes handelt es sich um
einen wichtigen Belang im O&ffentlichen Interesse. Aus den getroffenen
Festsetzungen (z. B. Festsetzung einer max. zuldssigen GRZ, Festset-
zung von DachbegrinungsmalBnahmen, Verhéltnis zwischen Grin-/
Wohnbaufldchen) geht hervor, wie und in welchem Umfang der BBP/GOP
der Forderung Rechnung trédgt, unvermeidbare Eingriffe ressourcenscho-
nend auszufiihren. Er ist unter Berticksichtigung der 6rtlichen Topogra-
phie darauf ausgerichtet, auf Basis der zuldssigen Bauformen die vorhan-
denen Fldchen mdglichst optimal und effektiv zu nutzen (z. B. Minimie-
rung des Fldchenanteils von ErschlieBungsstraBen zu Gunsten von
Wohnbaufldchen, insofern ErschlieBung méglichst vieler Baufldchen mit
mdglichst wenig Verkehrsflachen).

* Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich mdglichst aus-
gewogene Bevolkerungsentwicklung sollen geschaffen werden (s. Kap.
1.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Kap. 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird verwiesen. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt versteht den BBP/GOP
als einen Bestandteil/Beitrag daftr, innerhalb ihres Verantwortungs- und

-12-



Gemeinde Viereth - Trunstadt, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,SchloBleite”, Ortsteil Trunstadt

Zusténdigkeitsbereiches flir eine rdumlich ausgewogene Bevidlkerungs-
entwicklung zu sorgen bzw. die hierflir notwendigen Voraussetzungen zu
schaffen. Dies trdgt zur Starkung der gesamten Region bei.

» Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-
raumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden. Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die Mdglichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von dauer-
haften und qualifizierten Arbeitspléatzen, zur Sicherung der Versorgung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie zur Bewahrung und zum Aus-
bau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere flr Kin-
der, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und altere
Menschen genutzt werden (s. Kap. 1.2.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Gemeinde Viereth - Trunstadt schafft durch die Ausweisung eines
LAllgemeinen Wohngebietes” in landschaftlich beginstigter Lage im Nah-
bereich zum Oberzentrum Bamberg die Voraussetzungen dafr, ein at-
traktives Lebensumfeld anbieten zu kénnen.

» Die Funktionsféahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versor-
gungs- und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berlicksichtigung der
kinftigen Bevolkerungsentwicklung und der ékonomischen Tragfahigkeit
erhalten bleiben (s. Kap. 1.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP ist ein Baustein auf dem Weg, eine langfristige Auslastung
bzw. einen langfristig wirtschaftlichen Betrieb vorhandener Versorgungs-/
Entsorgungseinrichtungen sicherstellen zu kénnen. Hinsichtlich des As-
pektes der Versorgungs- und Entsorgungsinfrastruktur wird auf die Aus-
fihrungen in Kapitel 11.6 (,Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitun-
gen®) verwiesen.

* Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer
integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung (s. Kap. 1.3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwdrmung reduziert wird. Zur Verringerung
der Treibhausgasemissionen trdgt insbesondere die Reduzierung des
Energieverbrauches bei. Der BBP/GOP berticksichtigt diesen Grundsatz.
Auf die Ausfihrungen in Kapitel 11.11 (,Klimaschutz") wird hingewiesen.
Dartiber hinaus tragen eine Vielzahl der getroffenen Festsetzungen (z. B.
Dachbegrinung, Pflanz-/Erhaltungsgebote, Verhéltnis zwischen Griin-,
Bau- und Verkehrsfldchen, Verbot von Kies-/Schotterfldchen, Verwen-
dung teilversickerungsféhiger Beldge) zu einer klimagerechten Planung
bei.

* Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen

bei allen raumbedeutsamen Planungen und MafBnahmen bertcksichtigt
werden. In allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sol-
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len klimarelevante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden (s. Kap.
1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt im Verdichtungsraum des Oberzentrums Bamberg.
Durch den Klimawandel werden sich Haufigkeit und Intensitét von Ex-
tremwetterereignissen und Naturgefahren (z. B. Uberschwemmungen,
Stirme, Trockenperioden, Hitzewellen) erhéhen. Zum Schutz der Bevol-
kerung, der Siedlungen und der Infrastruktur sind vorsorglich die vorhan-
denen Kenntnisse und Risikoabschétzungen liber Gefahrenpotenziale in
die planerische Abwégung einzubeziehen. Dies ist geschehen. Die Ge-
meinde Viereth - Trunstadt hat geprift, ob das Plangebiet innerhalb von
Gefahren- und Risikofldchen liegt. Dies ist zu verneinen (s. Ausfiihrungen
in Kap. 10.3 ,Geologie/Baugrund” und in Kap. 10.6 ,Hochwasserschutz-
gebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser®).
Um ein gesundes Klima im Siedlungsbereich zu erhalten, die Aufheizung
der Luft zu vermindern, einem gesundheitsgefdhrdenden Hitzestress vor-
zubeugen und um Luftverunreinigungen abzubauen, muss ein mdglichst
ungehinderter Luftaustausch mit der freien Landschaft gewébhrleistet wer-
den. Hierzu wird festgestellt: Es werden keine, fir das Ortsklima relevan-
ten Freiflichen (berplant. Bei den Geltungsbereichsfldchen handelt es
sich nicht um Frischluftentstehungsgebiete (Waldfldchen). Gemai Aus-
kunft der Schutzgutkarte ,Luft und Klima* des Landschaftsentwicklungs-
konzeptes (LEK) fir die Region ,,Oberfranken - West” liegt das Plangebiet
in einem Bereich mit hoher Kaltluftproduktionsfunktion an einem nordex-
ponierten Hang, jedoch auBerhalb von Kaltlufttransport-, Kaltluftsammel-
und Frischlufttransportwegen im Bereich von Fldchen mit hoher Inversi-
onsgefdhrdung. GemdanB der Zielkarte ,Luft und Klima“ (LEK) liegt das
Plangebiet innerhalb von Fldchen mit einer ,allgemeinen Bedeutung* fiir
den bioklimatischen Schutz.

« Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass
sie ihre Aufgaben fir die Entwicklung des gesamten Landes erflllen, sie
bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen
eine raumlich ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertragliche
Siedlungs- und Infrastruktur gewabhrleisten, Missverhéltnisse bei der Ent-
wicklung der Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzstruktur entgegengewirkt
wird, sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfligen
und ausreichend Gebiete fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzungen
erhalten bleiben (s. Kap. 2.2.7 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Gemeinde Viereth - Trunstadt kann nicht erkennen, dass der BBP/
GORP inhaltlich mit diesem Grundsatz kollidiert. Auf die vorhergehenden
Ausfihrungen wird verwiesen. Verdichtungsrdume sind bevorzugte
Standorte fir die Wirtschaft, das Bildungswesen, den Dienstleistungsbe-
reich und fir das kulturelle Leben. Diese Funktionen gilt es zu sichern und
weiterzuentwickeln. Da die Raumnutzungsanspriiche in Verdichtungs-
rdumen besonders vielféltig sind, kommt es dabei darauf an, die Nutzun-
gen - hier Wohnnutzungen - an rdumlich geeignete Standorte zu lenken.
Die Gemeinde Viereth - Trunstadt hat in ihrem FNP/LSP zum Ausdruck
gebracht, dass es sich bei den Plangebietsflachen um einen geeigneten
Standort fir Wohnnutzung handelt. Die Verdichtungsrdume mdissen lang-

-14 -



Gemeinde Viereth - Trunstadt, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,SchloBleite”, Ortsteil Trunstadt

fristig als attraktiver und gesunder Lebens- und Arbeitsraum fir die Bevil-
kerung entwickelt und geordnet werden. Eine wichtige Voraussetzung
hierfdr ist u. a. ein qualitativ hochwertiges, méglichst preiswertes Wohn-
raumangebot mit ginstiger Erreichbarkeit von Arbeitsstétten. Auch diese
Vorgabe setzt die Gemeinde Viereth - Trunstadt mit dem BBP/GOP um.

» Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden (s. Kap. 3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festqgestellt:

Die Gemeinde Viereth - Trunstadt hat eine optimierte ErschlieBungskon-
zeption (vollstdndige, beiderseitige Bebaubarkeit, wenig Verkehrsfldche
zu Gunsten mdglichst vieler Baufldchen) vorgesehen. Ziel ist es, mit még-
lichst wenig Verkehrsflichen méglichst groBe Baufldchen zu erschlieBen
und gleichzeitig zuklnftige Weiterentwicklungen und Verdnderungen mit-
zudenken. Die gewéhlte Festsetzung der Bauform (Einzel-/Doppelhduser)
erdffnet die Mbglichkeit zu verdichtetem Wohnen im Sinne des Grundsat-
zes. Die Plangeberin hat im Rahmen ihrer stddtebaulichen Uberlegungen
und Zielvorstellungen der aktuellen Marktsituation und Nachfrage (kleine
bis mittelgroBe Baugrundstiicke mit freistehenden Einzel-/ Einfamilien-
hdusern, Doppelhdusern) den Vorrang eingerdumt, da dies derzeit die at-
traktivste und am starksten nachgefragte Kombination darstellt. Wesentli-
ches stadtebauliches Argument fir diese Planungsentscheidung ist die
Wahrung eines baulich einheitlichen Kontextes zwischen der bestehen-
den Siedlungsfldchencharakteristik und dem neuen Baugebiet. Durch den
Verzicht auf eine hochverdichtete Bauweise (z. B. Mehrfamilienhduser,
Hausgruppen) soll eine zu starke Bevélkerungszunahme im Plangebiet
zum Wohle und im Interesse der bereits anséssigen Bevidlkerung vermie-
den werden. Auf die Ausflihrungen zu den Grundsétzen 1.2.1, 1.2.2 und
1.2.6 (LEP) wird verwiesen. Diese gelten hier sinngeméB. Der Umfang
der geplanten Siedlungsentwicklung orientiert sich an der Erhaltung und
an der angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungs-
struktur und berticksichtigt 6kologische, 6konomische, soziale und baukul-
turelle Aspekte.

» Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur, sollen vermieden werden (s. Kap. 3.3 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine Zersiedelung der Landschaft kann nicht festgestellt werden. Die ge-
plante Baufldchenausweisung erfolgt im Anschluss an bestehende Bau-/
Verkehrsfldchen. Es ist weder eine ungegliederte noch eine bandartige
Siedlungsstruktur zu diagnostizieren.

» Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s.
Kap. 5.4.1 (G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sind nicht vorhanden. Geméai Aus-
kunft der amtlichen Bodenschéatzung handelt es sich im Geltungsbereich
um Flachen der Klasse ,Ackerland” mit der Bodenart Lehm (L) der Zu-
standsstufe 4 (geringe - mittlere Ertragsfdhigkeit, humushaltige, ca. 10 cm
bis max. 30 cm méchtige Krume mit allmédhlichem Ubergang zu einem
schwach rohen Untergrund bzw. mit Krume, die sich deutlich vom verdich-
teten, rohen Untergrund absetzt; Untergrund ldsst Durchwurzelung noch
zu bzw. l4sst nur noch eine geringe Durchwurzelung mit Faserwurzeln
zu). Es handelt sich um Verwitterungsbéden (V), das sind Gebirgsbdden,
die durch Verwitterung aus dem anstehenden Gestein an Ort und Stelle
entstanden sind. Die Boden-/Ackerzahlen sind mit 60/56 ausgewiesen.
Die Fldchen liegen hinsichtlich ihrer Wertigkeit iber dem landkreisweiten
Durchschnitt (Ackerzahl hier bei 40). Aus den in Kapitel 2 (,Planungsan-
lass und Planungsziele®) genannten Griinden kann die Gemeinde Viereth
- Trunstadt dem Erhalt der landwirtschaftlichen Fldchen keinen Vorrang
einrdumen.

» Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen
durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden (s.
Kap. 6.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es handelt sich um einen integrierten Standort, der flir eine mal3stabsge-
rechte Siedlungsfldchenerweiterung geeignet ist. Dies trdgt zur Minimie-
rung des zusétzlichen ErschlieBungsaufwandes sowie hinsichtlich der Er-
zeugung durch kinftigen Fahrverkehr verursachten Emissionen bzw. des
dadurch veranlassten Energieverbrauchs bei. Hier neu errichtete Gebau-
de mdssen hinsichtlich des Aspektes der Energieeinsparung bzw. der Mi-
nimierung des Energieverbrauchs den aktuellen Standards, geltenden
Richtlinien, DIN - Normen und Verordnungen entsprechen.

» Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen fir Warme- und Stromproduk-
tion ausgeschopft werden (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).
Hierzu wird festgestellt:
Der BBP/GOP gibt hierzu erste Hinweise (s. Kap. 10.5 ,Geothermie”).

« Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen zum Grundsatz 1.1.3 (LEP) wird verwiesen. Die In-
anspruchnahme von Natur und Landschaft erfolgt gemai3 den gesetzli-
chen Vorgaben in dem Umfang, der fir die Umsetzung der stddtebauli-
chen Entwicklungsziele der Gemeinde Viereth - Trunstadt notwendig ist.
Dem Erhalt von Natur und Landschaft kann kein Vorrang eingerdumt wer-
den. Die Plangebietsfldchen spielen als Raum fir eine aktive Erholung
der Offentlichkeit/Allgemeinheit keine Rolle (keine Erholungsstrukturen
wie Sitzgelegenheiten, Aussichtspunkte, Spielplédtze, schattenspendende
Gehdlze usw. vorhanden), jedoch sind sie fir die passive Erholung, ins-
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besondere fir den optisch - dsthetischen Landschaftsbildgenuss, fir die
derzeit noch in Ortsrandlage befindlichen Wohngrundstiicke (Blick in die
freie Kulturlandschaft, Naturbeobachtung) sowie flir Spaziergdnger, Rad-
fahrer, Jogger, Walker o. 4. entlang der im Umfeld des Plangebietes vor-
handenen Feldwege und StraBen von Relevanz. Den in Folge des
BBP/GOP ausgelésten Verlust bisher freier Landschaftsflichen betrachtet
die Gemeinde Viereth - Trunstadt als vertretbar. Es handelt sich um eine
rdumlich nachvollziehbare, abgegrenzte Arrondierung der bestehenden
Siedlungsfldche. Darliber hinausgehende, auBerhalb des Geltungsberei-
ches angrenzende Fldchen bleiben als Erholungsraum und Lebensgrund-
lage erhalten.

* Insbesondere in verdichteten Rdumen sollen Frei- und Griinflachen erhal-
ten und zu zusammenhéngende Grlnstrukturen mit Verbindung zur freien
Landschaft entwickelt werden (s. Kap. 7.1.4 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP bertiicksichtigt diesbeziiglich artikulierte, im wirksamen
FNP/LSP dargestellte Planungsvorstellungen eines ,Griinzugs” entlang
des sddlichen Plangebietsrandes, der sich auBBerhalb des Geltungsberei-
ches in Richtung Osten bis ins Ortszentrum fortsetzt. Dariber hinaus ge-
wébhrleistet der BBP/GOP eine Vernetzung der Plangebietsfldchen mit der
freien, offenen Landschaft.

«  Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt wer-
den. Insbesondere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete
Gebiet wieder ihrer natirlichen Dynamik Gberlassen und 6kologisch wert-
volle Grliinlandbereiche erhalten und vermehrt werden (s. Kap. 7.1.5 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den lberplanten Bereichen handelt es sich zum weit liberwiegenden
Teil nicht um 6kologisch bedeutsame Naturrdume im Sinne des LEP.
Wertvolle Griinlandbereiche (z. B. Biotop-/Lebensraumtypen geméan Art.
23 BayNatSchG) sind nur im Norden des Grundstticks Fl.-Nr. 450 (Gmkg.
Trunstadt) auf Teilflichen im Umfang von ca. 0,36 ha vorhanden (arten-
und strukturreiches Dauergrinland, Lebensraumtyp (LRT) 6510 ,Flach-
landmédhwiesen*). Unvermeidbare Eingreife in diesen Bereich sind durch
die Festsetzung von Ausgleichsflichen kompensiert. FlieBgewé&sser sind
nicht vorhanden bzw. werden nicht tangiert.

* Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt wer-
den. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in
der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Wanderkorridore zu Wasser und in der Luft bleiben unbeeintrdchtigt.
Durch die unvermeidbare Fldcheninanspruchnahme und die Ausweisung
von Baufldchen kommt es teilfldchig zu einem Verlust landgebundener
Lebensrdume (im Bereich Gebdude-, Verkehrsfldchen, versiegelten Fl&-
chen) bzw. zu einer Verschiebung von Lebensraumspektren (Umwand-
lung landwirtschaftlich genutzter Fldchen in private Gartengrundstiicke
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bzw. Fldchen mit ubiquitdrem Charakter). Wildwechsel o. 4. konnten im
Plangebiet nicht festgestellt werden, so dass diesbezligliche Beeintrdchti-
gungen ausgeschlossen sind. Umldufigkeiten und Ausweichmdéglichkeiten
fir landgebundene Tierarten bei ihrer Bewegung im Raum sind gewéhr-
leistet und vorhanden. Die Plangebietsflachen fungieren nicht als Rast-
plétze fir Zugvégel o. 4. Bodenbritervorkommen sind nicht nachgewie-
sen. Der BBP/GOP sieht eingriffsminimierende MalBnahmen vor, die der
Durchlédssigkeit im Plangebiet dienen (z. B. Verbot von Einfriedungsmau-
ern, festgesetzter Bodenabstand von Z&unen). Aus den vorgenannten
Griinden kann die Gemeinde Viereth - Trunstadt dem Erhalt der teilfldchig
vorhandenen arten- und strukturreichen Grinlandfldche keinen Vorrang
einrdumen.

» Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktion im Na-
turhaushalt auf Dauer erflllen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP sieht MaBBnahmen zur Minimierung von Auswirkungen auf
das Grundwasser, zum Schutz des Baugebietes vor ungeordnet abflie-
Bendem Oberflachenwasser aus den benachbarten AuBeneinzugsgebie-
ten sowie zur nachhaltigen Niederschlagwasserbeseitigung vor.

* Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert wer-
den. Hierzu sollen die natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalteraume an Gewassern frei-
gehalten sowie Siedlungen vor einem hundertjédhrlichen Hochwasser ge-
schitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten und/oder fakti-
schen Uberschwemmungsgebietes und auch nicht innerhalb wassersen-
sibler Bereiche o. 4. Der BBP/GORP trifft Festsetzungen und gibt Hinweise
beziigliches des Schutzes kiinftiger baulicher Anlagen gegeniiber dem
Einfluss von ungeordnet abflieBendem Oberflichenwasser bzw. gegen-
tber hohen Grundwasserstdnden. Ergdnzend sind Festsetzungen getrof-
fen, die einem Erhalt der Versickerungsfédhigkeit des Bodens und damit
dem vorbeugenden Hochwasserschutz dienen. Die Ausfihrungen zum
Grundsatz 7.2.1 (LEP) gelten hier sinngemés.

* Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaéler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschltzt und erhalten werden. Historische Innenstad-
te und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwdirdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(s. Kap. 8.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bau-, Boden- und/oder sonstige Kulturdenkméler sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Zusammenfassende Bewertung:
Der BBP/GOP entspricht den Grundséatzen des LEP.
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Ziele (Z) der Raumordnung

Die Gemeinde Viereth - Trunstadt liegt laut der Strukturkarte (Anlage 2 zum
LEP) innerhalb des Verdichtungsraumes (violette Flache, s. Abb. 6) der Stadt
Bamberg (Oberzentrum) in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf
(hellblaue Senkrechtparallelschraffur, s. Abb. 6).
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Abb. 6: Ausschnitt aus der Strukturkarte (Darstellung genordet, o. M., Lage der Ge-
meinde gelb gestrichelt gekennzeichnet, Quelle: LEP)

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume
sind weiterzuentwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Zieles beizutragen.
Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Be-
reitstellung und Sicherung von Wohnraum geschaffen oder erhalten wer-
den (s. Kap. 1.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP ist ein Baustein, die Bedeutung der Gemeinde Viereth -
Trunstadt als lebenswerten Wohnort zu erhalten, zu starken und fir die
Zukunft zu sichern, in dem er die planerischen Voraussetzungen fir zu-
kidnftige Entwicklungen schafft.

Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsansprichen und 6ékologischer Belastbarkeit ist den
6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen in Folge der Realisierung des BBP/GOP ist nicht zu er-
kennen. U. a. aufgrund der geplanten Art der Nutzung, des Umfangs der
Baufldchenausweisungen sowie des weitliberwiegenden geringwertigen
Ausgangszustandes und der Ausgangswertigkeit der im Plangebiet lie-
genden Flachen ist er hierflr nicht geeignet. Bei den (iberplanten Fldachen
handelt es sich mit Ausnahme der arten- und strukturreichen Dauergriin-
landteilfldche im Norden des Plangebietes weder um Fldchen, denen im
Hinblick auf Natur-, Artenschutz bzw. auf den Schutz von Natur und
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Landschaft gegentiber anderen Nutzungen Vorrang einzurdumen wére,
noch um besonders seltene und/oder besonders schlitzens-/ erhaltens-
werte Fldachen/Strukturen mit geringer dkologischer Belastbarkeit. Eine
langfristige Beeintrdchtigung der natirlichen Lebensgrundlagen kann die
Gemeinde Viereth - Trunstadt nicht erkennen. Der Verlust der gesetzlich
geschitzten Dauergrinlandfldche wird durch externe Ausgleichsflachen
kompensiert.

* Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (s. Kap. 1.2.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 8.1.1 (,Grundsétze (G) der Raumord-
nung*) und in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele*) wird hinge-
wiesen. Diesbeziigliche Zielvorgaben sind berticksichtigt.

* In den Verdichtungsrdumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an
Standorten mit leistungsfahigem Anschluss an das 6ffentliche Verkehrs-
netz, insbesondere an Standorten mit Zugang zum schienengebundenen
offentlichen Personennahverkehr, zu konzentrieren (s. Kap. 2.2.8 (2),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP trégt diesem Ziel Rechnung. Die geplante Siedlungserwei-
terungsfldche ist an das Offentliche Verkehrswegenetz angeschlossen.
Bei der bestehenden ErschlieBungsstral3e (,BergstraBe”) handelt es sich
um eine ausreichend leistungsstarke Infrastruktureinrichtung, die den
kinftig von ca. 22 neuen Wohngrundstiicken ausgehenden Verkehr be-
wéltigen kann. Diese Aussage stitzt sich darauf, dass gemai der Richtli-
nie fir die Anlage von StadltstraBen (RASt 06, aktuelle Fassung) fiir die
StraBenkategorie ,WohnstraBe” eine Verkehrsstdrke von bis unter
400 Kfz/h (Stunde mit Spitzenbelastung) vorgesehen ist. Von solchen Be-
lastungen ist die ,Bergstra3e“ bei subjektiver Betrachtung weit entfernt.
Eine Uberlastung ist auszuschlieBen. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt
und mit ihr das Plangebiet liegen strategisch giinstig an einer wichtigen
Uberértlichen ErschlieBungsstraBe (B 26) und an der Bundesautobahn
BAB 70 sowie im Nahbereich des Oberzentrums Bamberg. Die ndchstge-
legene Haltestelle des schienengebundenen &ffentlichen Personennah-
verkehrs befindet sich im Oberzentrum Bamberg und im ca. 2 km nérdlich
gelegenen Oberhaid.

* In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen (s. Kap. 3.2
(Z2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 8.1.1 (,Grundsétze (G) der Raumord-
nung*) und in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele*) wird hinge-
wiesen. Diese gelten hier sinngemas.
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8.2

* Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen (s. Kap. 3.3 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Kapitel 8.1.1 (,Grundsétze (G) der Raumord-
nung®) wird hingewiesen. Diesbeziigliche Zielvorgaben sind berlcksich-
tigt. Es entsteht eine Erweiterungsfldche mit direkter Anbindung an einen
hierfir geeigneten Siedlungsfldchenbestand.

» Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten
und durch Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu erganzen (s.
Kap. 4.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur wird durch die im Plangebiet vorge-
sehenen, neuen ErschlieBungsstral3en ergdnzt und hierbei hinsichtlich ih-
rer Leistungsfédhigkeit nicht (berlastet. AusbaumalBnahmen der Be-
standsinfrastruktur in Folge der kinftig zuséatzlich zu erwartenden Ver-
kehrsmengen werden nicht notwendig.

Zusammenfassende Bewertung:
Der BBP/GOP entspricht den Zielen des LEP.

Regionalplan Region ,,Oberfranken - West (4)“ (RP, Stand der
Fortschreibung B Il 3.1.1.2 Vorranggebiet fir Ton ,,TO 5 Recken-
dorf“, 04/2021)

Die Gemeinde Viereth - Trunstadt gehért zur Planungsregion ,Oberfranken -
West (4)“. Viereth - Trunstadt liegt im Verdichtungsraum des Oberzentrums
Bamberg (violette Flache, s. Abb. 7) und hier in einem Raum mit besonderem
Handlungsbedarf (blaue Senkrechtparallelschraffur, s. Abb. 7).
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Abb. 7: Ziele der Raumordnung (Lage der Gemeinde Viereth - Trunstadt mit weiBem
Pfeil markiert; Darstellung genordet, 0. M., Quelle: RP)

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:
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* Die raumliche Ordnung und Entwicklung soll dazu beitragen, zwischen
den Teilrdumen der Region unausgewogene Strukturen abzubauen oder
zu vermeiden, die innere Verflechtung zu férdern und die Anziehungskraft
der Region als Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum zu verstarken (A1 2
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Gemeinde Viereth - Trunstadt ist davon (berzeugt, dass der BBP/
GORP ein Bestandteil ist, der zur Umsetzung dieses Leitbildes beitrdgt. Ei-
ne Beeintrdchtigung des Wertes der freien Landschaft im Umfeld von
Trunstadt bzw. innerhalb Siedlungsfldchen als Erholungsraum in Folge
der Ausweisung des geplanten Baugebietes kann nicht festgestellt wer-
den. Durch die vergleichsweise geringe GréBe ist das Plangebiet hierfiir
nicht geeignet, zumal die lberplanten Fldchen fir eine aktive Erholung
durch die Offentlichkeit/Allgemeinheit ohne Bedeutung sind und sich zu-
kinftig auch die passive Erholungseignung (optisch - dsthetischer Land-
schaftsbildgenuss) nicht erheblich verdndern bzw. verschlechtern wird.

+ Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der naturlichen Lebensgrundlagen soll
erhalten und verbessert werden. Zwischen der wirtschaftlichen Entwick-
lung und dem Schutz der natlrlichen Lebensgrundlagen soll ein wirksa-
mer Ausgleich angestrebt werden (A 15 (Z2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht erkennbar, wie in Folge des BBP/GOP die nachhaltige Leis-
tungsféhigkeit der natdrlichen Lebensgrundlagen dauerhaft erheblich be-
eintrdchtigt werden kénnte, zumal die Planung MalBBnahmen zur Eingriffs-
minimierung und zur Kompensation vorsieht und der geforderte Ausgleich
zwischen den Belangen der Siedlungsfldchenentwicklung und denen von
Natur und Landschaft berticksichtigt ist.

» Auf die Verringerung negativer Verdichtungsfolgen (z. B. Luftverunreini-
gung, Larmbelastigung und Uberlastung des Verkehrsnetzes o. &.) soll
hingewirkt werden. Dazu soll vor allem eine glnstige Zuordnung von
Wohn- und Arbeitsstatten angestrebt werden (A Il 1.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in den Kapiteln 8.1.1 (,Grundsétze (G) der Raum-
ordnung®) und 8.1.2 (,Ziele (Z) der Raumordnung®) wird hingewiesen.
Diese gelten hier sinngemdB. Ergdnzend wird auf die Ausflihrungen in
den Kapiteln 10.5 (,Geothermie®), 11.4 (,Verkehrsfldchen®), 11.10 (,Im-
missionsschutz®) und 11.11 (,Klimaschutz®) hingewiesen. Diesbezligliche
Belange sind berticksichtigt. Schalltechnische Untersuchungen liegen vor.
Darin wird nachgewiesen, dass weder durch das Plangebiet auf die Um-
gebung noch umgekehrt unzulédssige Belastungen ausgeldst bzw. einwir-
ken werden. Eine Uberlastung des értlichen/tiberdrtlichen Verkehrsnetzes
in Folge der Baugebietsausweisung ist nicht zu beftirchten. Hinsichtlich
der Luftreinhaltung gelten die aktuellen, einschldgigen Gesetze, Verord-
nungen, DIN - Normen usw.

» Die natirlichen Lebensgrundlagen sind nachhaltig zu schitzen, zu erhal-
ten und vor allem im Verdichtungsraum Bamberg zu verbessern. Boden,
Wasser und Luft sollen von Schadstoffen, die den Naturhaushalt belasten,
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befreit und freigehalten werden. Eine vielfaltige Pflanzen- und Tierwelt soll
dabei angestrebt werden (s. Kap. A 1l 2.1 (Z2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine Belastung von Boden, Wasser und Luft kann aufgrund der festge-
setzten Art der baulichen Nutzung (Wohngebiet) weitestgehend ausge-
schlossen werden bzw. ist - wenn Uberhaupt - dann nur im haushaltsibli-
chen Umfang anzunehmen. Neubauten sind im Hinblick auf ihr Emissi-
onsverhalten gemdiB den aktuell geltenden Richtlinien und Vorgaben
(z. B. Gebdudeenergiegesetz) auszufiihren, so dass die Errichtung bauli-
cher Anlagen nach den neuesten Standards sichergestellt ist.

* In allen Teilen der Region ist die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu sichern, Uberbeanspruchungen sind zu vermeiden. GroB3flachige, bis-
her nicht oder nur gering beeintrachtigte Landschaftsbereiche sollen er-
halten werden (s. Kap. A Il 2.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Begriindung zum Ziel A Il 2.2 ist folgendes zu entnehmen: ,Zur Erhal-
tung eines funktionsfdhigen Naturhaushaltes ist die Sicherung des nattirli-
chen Potenzials notwendig. Deshalb miissen sich die Nutzungsanspriiche
an die Landschaft grundsétzlich an der Leistungsfdhigkeit des Naturhaus-
haltes orientieren. Diese ist aufgrund der Naturausstattung und bestehen-
der Vorbelastungen in den einzelnen Teilrdumen der Region sehr unter-
schiedlich ausgebildet. Verdnderungen der Funktionsfdhigkeit kénnen be-
reits eintreten, wenn ein Faktor des Naturhaushaltes belastet wird. Des-
halb hat ein Nutzungsanspruch grundsétzlich dort seinen guinstigen
Standort, wo er Naturhaushalt und Landschaftsbild am wenigsten beein-
tréchtigt.” Vor dem Hintergrund der vorherigen Ausfliihrungen stellt die
Gemeinde Viereth — Trunstadt fest, dass es sich bei dem gewdhiten
Standort um Fldchen handelt, die ausreichend leistungsféhig sind, die
Folgen des BBPG/OP bewdiltigen zu kénnen. Aufgrund der ,Vorbelastun-
gen” bzw. der bereits bestehenden Prdgung ist der Standort auch unter
dem Aspekt des Landschaftsbildes geeignet. Es handelt sich nicht um
nicht bzw. nur gering beeintréchtigte Landschaftsbereiche, die vorrangig
zu erhalten wéren. Die sog. ,freie Landschaft” existiert in Wirklichkeit
kaum noch. Nur noch in wenigen Landschaftsrdumen sind im Umkreis
von 15 Gehminuten bzw. 1,5 km keine Bauten, Stral3en oder Hochspan-
nungsleitungen anzutreffen. GroBfldchige, bisher nicht oder nur gering
beeintrdchtigte Landschaftsbereiche haben wegen ihrer &kologischen
Ausgleichsfunktion und als Regenerationsrdume fir die Tierwelt und fir
den erholungssuchenden Menschen gro3e Bedeutung. In der Region sind
gemdafi den Ausfihrungen in der Begriindung zum RP nur noch einige
gréBere, geschlossene Waldgebiete diesen bisher unbeeintrdchtigten
Landschaftsrdumen zuzurechnen. Demnach gehéren die Fldchen des
Plangebietes nach dem Verstdndnis des RP nicht zu den unter diesem
Aspekt zu schutzenden Landschaftsrdumen. Waldflachen sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Benachbarte Waldfldchen sind gleichfalls nicht be-
troffen. Einen Widerspruch bzw. einen unzuldssigen Konflikt ist nicht zu
erkennen. Es ist auch nicht ersichtlich, wie in Folge der Baugebietsaus-
weisung die Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes dauerhaft nachhaltig
und erheblich beeintrdchtigt werden kénnte. In Folge der Ausweisung des
Plangebietes kann eine Uberbeanspruchung von Natur und Landschaft
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vor Ort nicht diagnostiziert werden. Hier ist nach Einschétzung der Plan-
geberin von einer geringen Beeintrdchtigung des értlichen Landschaftsbe-
reiches auszugehen.

» Die wertvollen Landschaftsteile der Region sollen als ein Netz von Natur-
parken, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkma-
lern und Landschaftsbestandteilen gesichert, entwickelt und im notwendi-
gen Umfang gepflegt werden (s. Kap. A Il 2.5 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Kapitel 10.1 (,Schutzgebiete®) wird verwiesen.
Diesbeztigliche Belange sind berticksichtigt. Wertvolle Landschaftsteile im
Sinne des Grundsatzes sind im Plangebiet nicht vorhanden.

* In allen Teilen der Region, insbesondere in den Verdichtungsraumen, sol-
len Verluste an Bodenflachen durch Versiegelung so gering wie moglich
gehalten werden. Boden soll fur neue Vorhaben nur in Anspruch genom-
men werden, wenn sich diese nicht auf bereits versiegelten Flachen ver-
wirklichen lassen. Baulandreserven sollen mobilisiert und Bauland soll
erst dann ausgewiesen werden, wenn bereits ausgewiesene Bauflachen
nicht genutzt werden kénnen (s. Kap. B 11.2.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP regelt innerhalb seines Geltungsbereiches den maximal
zuldssigen Versiegelungsgrad (z. B. durch die Festsetzung einer maximal
zuldssigen Grundfldchenzahl). Die Gemeinde Viereth - Trunstadt hat be-
grindet, warum die kunftig neue Versiegelung/Uberbauung notwendig
und unvermeidbar ist (s. Ausfihrungen in Kapitel 2 ,Planungsanlass und
Planungsziele®). Die Plangeberin hat sich mit den Aspekten der Aktivie-
rung von Baulandreserven und der Innenentwicklung auseinandergesetzt
und hat dargelegt, warum die geplante Baufldchenausweisung alternativ-
los ist (s. Ausfihrungen in Kap. 16. ,Alternativenprifung®).

* Insbesondere in den Verdichtungsrdumen sowie im Bereich der Entwick-
lungsachsen von Uberregionaler Bedeutung soll eine weitere Verbesse-
rung der lufthygienischen Situation angestrebt werden (s. Kap. B 1.2.3
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Ausfihrungen zu Punkt A ll 1.1.4 (Z) (RP) bzw. zu Punkt A Il 2.1 (2)
(RP) gelten hier sinngeméan.

* In der gesamten Region soll darauf hingewirkt werden, dass die standort-
typischen Lebensraume von wildlebenden Pflanzen- und Tierarten gesi-
chert und vor Eingriffen geschutzt werden. Dies gilt insbesondere flr ge-
schitzte und gefahrdete Arten (B | 1.2.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Unabhéngig davon, dass dieser Punkt laut RP von der Verbindlichkeit
ausgenommen ist, ist festzustellen, dass es sich mit Ausnahme des ca.
0,36 ha groBen gesetzlichen geschiitzten Griinlandfldchenanteils bei den
von der Planung betroffenen Fldchen ansonsten nicht um besonders
standorttypische, wertvolle oder seltene Lebensrdume handelt, die zu
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schiitzen sind. Die Belange von Flora und Fauna sind geméaf3 den gesetz-
lichen Vorgaben berticksichtigt, untersucht und gewdrdigt (s. u. a. Ausfih-
rungen in Kap. 13 ,Artenschutzrechtliche Belange®).

» Ortsrander sowie Industrie- und Gewerbegebiete sollen so gestaltet wer-
den, dass sie das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen (B | 1.3.1.2 (2),
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Aus Platzgriinden (wegen der hier geplanten Verkehrsfldche und der da-
fir notwendigen Linienflihrung/StraBengradiente) ist die Festsetzung von
Randeingrinungsfldchen entlang des westlichen Geltungsbereichsrandes
und damit im Ubergangsbereich zu freien Landschaft innerhalb des Gel-
tungsbereiches nicht méglich. Die auBBerhalb entlang der nérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze vorhandenen Gehdlzbestdnde bleiben weitestmdg-
lich erhalten bzw. sind - sofern sie innerhalb des Plangebietes liegen -
weitestmdglich zum Erhalt festgesetzt. Mit Blick auf die optische Situation
und auf das Siedlungs- und Landschaftsbild im Bereich des bestehenden
Siedlungsrandes kann die Gemeinde Viereth - Trunstadt zuk(inftig keinen
stddtebauliche Missstand und keine optisch unbefriedigende, das Land-
schaftsbild negativ erheblich und dauerhaft beeintrdchtigende Situation
erkennen. Der BBP/GOP trdgt den Belangen des Landschaftsbildes durch
Festsetzungen Rechnung (z. B. Pflanz-, Erhaltungsgebote, Festsetzung
von Dachbegriinung, Vorgaben zur Dach- und Fassadengestaltung, zur
maximal zuldssigen Gebdudehdhe, zur Hbhenlage des Erdgeschossni-
veaus).

* In den Siedlungsbereichen, insbesondere in den Verdichtungsraumen
und an den Entwicklungsachsen, soll darauf hingewirkt werden, dass vor-
handene Grln- und Freiflachen sowie wertvolle Baumbesténde erhalten
und neue geschaffen werden (s. Kap. B |, 1.3.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Aus den bisherigen Ausftihrungen wird klar, warum und im welchem Um-
fang die im Plangebiet liegenden Fldchen der bisher freien Landschaft in
Anspruch genommen werden und der damit verbundene Fldchenverlust
unvermeidbar ist, will die Gemeinde Viereth - Trunstadt ihre stadtebauli-
chen Uberlegungen umsetzen. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlz-
besténde sind weitestmdglich zum Erhalt festgesetzt.

* Die Erholungsmdglichkeiten in freier Natur sollen in allen Teilen der Regi-
on erhalten und verbessert werden (B Il 2.1.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Gemeinde Viereth - Trunstadt kann nicht erkennen, wie sowohl klein-
als auch groBrdumig die Erholungsmdéglichkeiten in freier Natur in Folge
der Planung beeintrdchtigt werden. Bestehende, zu Erholungszwecken
nutzbare Feld-, Flur-, Geh- und Radwege o. 4. bleiben erhalten. Beste-
hende Verbindungen werden in Folge der Baugebietsausweisung nicht
gekappt. Die Geltungsbereichsfldchen spielen fiir eine aktive Erholung
keine Rolle. Es handelt sich um landwirtschaftliche Nutzflachen. Offentli-
che Sitz-, Spiel-, Ruhegelegenheiten, Spiel- und Sportgelegenheiten o. &.
sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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» Die Siedlungstatigkeit soll sich i. d. R. im Rahmen einer organischen Ent-
wicklung vollziehen. Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch
Konzentration der Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten
weiterentwickelt werden (B VI 1.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:
Der BBP/GOP entspricht diesem Leitbild.

« Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll ins-
besondere entgegengewirkt werden (s. Kap B VI 1.7 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt.

Eine bandartige, lberértliche Siedlungsentwicklung zwischen benachbar-
ten Gemeinden in Folge des BBP/GORP ist nicht festzustellen.

» Der Landverbrauch durch Siedlungstatigkeit soll insbesondere im Verdich-
tungsraum Bamberg gering gehalten werden. Insbesondere soll auf die
Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen, auf eine angemessene Ver-
dichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf flichensparende Sied-
lungsformen hingewirkt werden (B VI 1.8 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird verwiesen. Durch die Zuldssigkeit auch von Doppelhdusern besteht
die Méglichkeit zur Realisierung verdichteter Wohnformen.

» Die Wohnversorgung soll durch die Neuerrichtung von Wohnungen nach-
haltig verbessert werden (B VI 2.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP entspricht dieser Vorgabe. Durch die Méglichkeit, mit dem
neugeschaffenen § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren Baufldchen
zu generieren, hat der Bundesgesetzgeber hierfir ein zusétzliches plane-
risches Werkzeug zur Verfligung gestellt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des BBP/GOP bzw. seines Umfeldes sind
keine Gebietskategorien mit Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang- noch
Vorbehaltsgebiet flr die Windenergienutzung, flir Bodenschatze, fir den
Hochwasserschutz und/oder fir die Wasserversorgung ausgewiesen. Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb regionaler Griinzlige, nicht innerhalb von Fl&-
chen des Trenngrlns, nicht innerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete und
nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Zusammenfassende Bewertung:
Der BBP/GOP entspricht den Zielen des RP.

9. STAD'I:EBAULICHE BESTANDSAUFNAHME, GRUNDSTUCKS-
VERHALTNISSE, AKTUELLE NUTZUNGEN

Von der ,BergstraBe” (FI.-Nr. 147/16, Gmkg. Trunstadt) kommend erreicht
man die nérdlich davon gelegenen Plangebietsflachen tber einen nach Nor-
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den ansteigenden, geschotterten, derzeit ca. 4,50 m breiten Wirtschaftsweg
(FI.-Nr. 450/4, Gmkg. Trunstadt). Dieser geht an der Sidgrenze des Grund-
stlicks Fl.-Nr. 450 (Gmkg. Trunstadt) in einen unbefestigten Wiesenweg Uber,
der dann in Richtung Norden hangabwaérts entlang der Westgrenze des
Grundstlcks Fl.-Nr. 450 (Gmkg. Trunstadt) verlauft (hier nicht als eigenstandig
abgemarktes Grundstiick). An seinem Westrand stocken im Nordwesteck des
Grundstiicks Fl.-Nr. 450 (Gmkg. Trunstadt) zwei freistehende Obstbaume.

Abb. 8: Bestandssituation (Geltungsbereich rot gestrichelt dargestellt, Abgrenzung
schematisch dargestellt, Darstellung genordet, o. M. Quelle: ,Bayern Atlas Plus”)

Bei dem Grundstiick FI.-Nr. 450 (Gmkg. Trunstadt) handelt es sich zum weit
Uberwiegenden Teil um maBig artenreiches, von Grasern und Nahrstoffzei-
gern dominiertes Grlnland. Ein ca. 0,36 ha Streifen entlang der nérdlichen
Grundsticksgrenze ist als nach Art. 23 Abs. 1 Nr. 6 BayNatSchG gesetzlich
geschutztes, arten- und strukturreiches Dauergrinland (Lebensraumtyp Nr.
6520 ,Magere Flachland - Mahweisen“ nach Anhang | der Richtlinie 92/43
EWG (FFH - Richtlinie) einzustufen.

Der sidliche Grundstlicksrand stellt sich als schmaler, ca. 1,0 m breiter Wie-
sensaum und/bzw. als ca. 2,0 m - 6,0 m breiter Gehélzsaum dar. Die 6stliche
Grundstlicksgrenze ist durch die im Bereich der Fl.-Nr. 450/6 und 450/5 (beide
Gmkg. Trunstadt) vorhandenen Privatgrundstiicke (private Gartenflachen mit
Komposthaufen, Gehdlzpflanzungen, Pflanzbeete, nicht gemahte, z. T. ver-
brachte Saumstreifen) gepréagt.

In der Nordostecke des Grundsticks FI.-Nr. 450 (Gmkg. Trunstadt) lagern
verschiedene (Bau-) Materialien und Gartenabfélle. Von den Réandern her ver-
buscht diese Teilflache. Die Nordgrenze des Grundstlicks wird durch eine mit
einer Obstbaumreihe (Hochstdmme) bestandene und nach Norden fallende
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10.

10.1

Bbdschung gepragt. Die Obstbaume sind zumeist alt. Eingestreut sind einige
wenige jingere Exemplare. Mehrere der Altbdume sind partiell abgestorben,
hohl, von Baumpilzen befallen und/oder mit kleinen L6chern versehen.

Bei den im Plangebiet liegenden Teilflachen des Grundsticks FI.-Nr. 451/2
(Gmkg. Trunstadt) handelt es sich um private Gartenflachen mit partieller Ge-
hoélzeingrinung.

FlieBgewasser, dauerhaft wasserfihrende Graben, Nasswiesen und/oder ste-
hende Gewasser (Tumpel, Teiche, Wasserflachen o. &.) sind nicht vorhanden.

Das Gebiet liegt an einem nach Nordosten exponierten Hang. Das Grundstlick
FI.-Nr. 450 (Gmkg. Trunstadt) fallt von ca. 259,00 m . NN in Richtung Norden
um ca. 16,0 m auf ca. 243,00 m 0. NN. Das entspricht auf einer Lange von ca.
115,0 m einer durchschnittlichen Hangneigung von ca. 13,91 %. Zur besseren
Verdeutlichung der lokalen topographischen Verhéltnisse sind in der Plan-
zeichnung Héhenschichtlinien dargestellt.

Das Plangebiet liegt im Bereich von Verkehrslarmemittenten (BundesstralBe
B 26), die in einer Luftlinienentfernung von ca. 230 m ndérdlich auBerhalb des
Plangebietes in West - Ost - Richtung verlauft, sowie stidwestlich des ,Main -
Donau - Kanals® (BundeswasserstraBe) und der Bundesautobahn BAB A 70.

SONSTIGE RECHTLICHE UND/ODER TATSACHLICHE GEGE-
BENHEITEN

Schutzgebiete

Schutzgebiete in Anlehnung an Art. 13 Bayerisches Naturschutzgesetz (Bay-
NatSchG, Nationalparke), Art. 14 BayNatSchG (Biospharenreservate), Art. 16
BayNatSchG (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile) in Verbindung mit
den § 23 BNatSchG (Naturschutzgebiete), § 24 BNatSchG (Nationalparke,
Nationale Naturmonumente), § 25 BNatSchG (Biospharenreservate), § 28
BNatSchG (Naturdenkmaler) und § 29 BNatSchG (Geschitzte Landschaftstei-
le) sowie europarechtlich geschitzte Gebiete (Natura - 2000 - Gebiete) sind
im Geltungsbereich oder dessen Umfeld nicht ausgewiesen. Gemai Aussage
und Darstellung der Internetplattform ,FIS - Natur Online (FIN - Web)“ befin-
den sich innerhalb des Plangebietes auch keine Flachen des Okoflachenka-
tasters (Ausgleichs-, Ersatz, Ankaufs-, Okokontoflachen, sonstige Flachen).
Naturdenkmale sind gemaR Aussage des Arten- und Biotopschutzprogram-
mes fir den Landkreis Bamberg weder im Geltungsbereich noch in seinem
Umfeld vorhanden. Amtlich kartierte Biotope geman Bayerische Biotopkartie-
rung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Teilflachen im Norden des Grund-
stlicks Fl.-Nr. 450 (Gmkg. Trunstadt) im Umfang von ca. 0,36 ha sind als nach
§ 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop ein-
zustufen (artenreiche Flachland - Mahwiese LRT 6510 bzw. artenreiche Flach-
land - M&hwiese mittlerer bis n&hrstoffreicher Standorte, Biotoptyp GU651L),
wie ein seitens der Unteren Naturschutzbehérde am LRA Bamberg beauftrag-
tes Gutachten vom 01.05.2021 belegt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparkes ,Steigerwald® (NP-00014,
BAY-07, s. Abb. 09).
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Abb. 9: Plangebiet (rot gestrichelt dargestellt, Abgrenzung schematisch, Naturpark
hellgriin gestreift dargestellt, Darstellung genordet, o. M.; Quelle: ,Bayern Atlas -
Plus®)

Die Naturparke der Region sollen als vielféltige, weitrdumige, larmarme und
erholungswirksame Landschaften erhalten, gepflegt und entwickelt werden.
Hinsichtlich des Naturparks Steigerwald soll gemaB RP auf folgende Erhal-
tungs-, Pflege- und Entwicklungsziele vordringlich hingewirkt werden:

1) Erhaltung der vielféltigen Erholungslandschaft mit ihren typischen Orts-
strukturen

2) Erhaltung der grof3flachigen Waldbesténde, insbesondere des hohen
Laubholzanteils sowie weitere Férderung der naturnahen Bewirtschaftung
der Walder

3) Verhinderung von weiteren, nicht touristisch genutzten Freizeitwohngele-
genheiten sowie von Streubebauung

4) Bewahrung der UbererschlieBung

Bei den Uberplanten Teilflachen des Naturparks Steigerwald handelt es sich
weder um vielféltige noch um erholungswirksame noch um larmarme Berei-
che. Insofern liegt ein Widerspruch bzw. ein Konflikt zu Ziffer 1) nicht vor.
Waldflachen sind von der Planung gleichfalls nicht betroffen (s. Ziffer 2)). Die
Planung dient nicht der Schaffung von Freizeitwohngelegenheiten und etab-
liert keine Streubebauung (s. Ziffer 3)). Die Errichtung neuer Verkehrsinfra-
strukturen ist auf das notwendige Mal reduziert (s. Ziffer 4)). In der Gesamt-
zusammenschau ist eine Beeintrachtigung des Naturparks und der damit ver-
bundenen Ziele nicht zu erkennen.
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10.2

10.3

Boden-, Baudenkmailer, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler

Geman ,Bayern Atlas Plus* befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
weder Boden- noch Baudenkmale noch schitzenswerte bauliche Ensemble
noch sonstige landschaftspragende Denkmaéler. Das Planungsgebiet nimmt
eine hochwasserfreie topographische hochgelegene Situation entlang des
Maintals ein. Zahlreiche vorgeschichtliche Siedlungen liegen im Gemeindege-
biet. Hinzu kommt, dass sich direkt &stlich des Plangebietes ein Bodendenk-
mal (D-4-6030-0095) befindet. Es handelt sich um archaologische Befunde im
Bereich des frihneuzeitlichen Schlosses in Trunstadt mit seiner mittelalterli-
chen Vorgangerburg. Damit ist im weiteren Umfeld der Burganlage mit den &l-
testen Siedlungsteilen von Trunstadt zu rechnen. Wegen der bekannten Bo-
dendenkmaler in der Umgebung und/oder wegen der siedlungsginstigen To-
pographie sind auch im Geltungsbereich weitere Bodendenkméler zu vermu-
ten. In solchen Bereichen bedlrfen geman Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe
aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, die in einem eigensténdigen Er-
laubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu be-
antragen ist. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem
Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren. Im Falle
der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art.
7.1 BayDSchG die archdologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die quali-
fizierte Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die
die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfillen, sowie
Kommunen soweit mdglich durch Personal des Bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege begleitet. In den Ubrigen Fallen beauftragt das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma.

Geologie/Baugrund

GemaB Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern* (Rubrik ,Geologie®, digitale geo-
logische Karte von Bayern M 1 : 25.000) befindet sich das Plangebiet im Nor-
den und Siden innerhalb der folgenden geologischen Haupteinheit:

s System: Trias

» Serie: Obertrias

»  Supergruppe: Deckgebirge, jungpaldozoisch bis meso-
zoisch

*  Gruppe: Mittlerer Keuper

+ Formation: Hassberge - Formation

* Geologische Einheit: Blasensandstein i. e. S.

*  Gesteinsbeschreibung: Sandstein, fein- bis grobkérnig, selten

gerdlifuhrend, weil3grau, rotgrau, gebankt,
plattig, massig; mit Ton-/Schluffstein, rot
braun, gringrau, selten violett; vereinzelt
mit Dolomitsteinbanken, weiBgrau, gelb
grau, knauerig
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Der mittlere, zentrale Bereich des Plangebiets befindet sich innerhalb folgen-
der geologischer Haupteinheit:

s System: Quartar

» Serie: Pleistozén

* Geologische Einheit: L6B oder LoBlehm

*  Gesteinsbeschreibung: Schluff, feinsandig, karbonatisch oder

Schluff, tonig, feinsandig, karbonatfrei

GemanB ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie) ist auf Grund-
lage der digitalen ingenieurbiologischen Karte von Bayern zum &rtlich zu er-
wartenden Baugrund im nérdlichen und sidlichen Plangebiet folgendes fest-

zustellen:

*  Baugrundtyp: MaBig harte Festgesteine, haufig mit In-
homogenitaten

» Gesteinsbeispiele: Sandstein, Kalkstein mit Zwischenlagen
oder Einschaltungen von Ton-/Schluff-
stein, Mergelstein oder harten Festge-
steinen

«  Mittlere Tragfahigkeit: Hoch bis sehr hoch

* Allgemeine Hinweise: Haufig verwitterungsempfindlich, z. T.

Setzungsunterschiede mdglich (qu etwa
12,5 bis 50 MN/m2 in unverwittertem Zu-
stand)

Im zentralen Bereich des Plangebiets ist in Bezug auf den zu erwartenden
Baugrund folgendes festzustellen:

*  Baugrundtyp: Bindige, feinkdrnige Lockergesteine, ma-
Big bis gut konsolidiert

» Gesteinsbeispiele: Ton bis Schluff, teils karbonatisch: Léss/
-lehme, altere Seeablagerungen, Bento-
nite, altere Hochflutablagerungen

«  Mittlere Tragfahigkeit: Gering bis mittel

* Allgemeine Hinweise: Wasserempfindlich (wechselnde Konsis-
tenz, Schrumpfen und Quellen), Staunas-
se moglich, frostempfindlich, setzungs-
empfindliche, zum Teil besondere Grin-
dungsmaBnahmen erforderlich, oft einge-
schrankt befahrbar

Nach der Ubersichtsbodenkarten (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas Plus* be-
findet sich der nérdliche Plangebietsteil in einem Bereich mit vorherrschend
Braunerde (podsolig), gering verbreitet mit Podsol - Braunerde aus (kiesfih-
rendem) Sand bis Sandlehm (Terrassenablagerung), gering verbreitet mit
Flugsanddecke. Im Uberwiegenden sidlichen Teil der Plangebietsflachen be-
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10.4

10.5

findet sich fast ausschlieBlich Braunerde aus Sandlehm bis Normallehm
(Flugsand, Lésslehm; értlich Sandléss).

Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Bauwilligen wird empfohlen, jeweils vor
Baubeginn ein individuelles Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um
Ruackschlisse auf die Eignungsfahigkeit (Tragféhigkeit, Frostgeféhrdung,
Grundwasserstéande) des ortlich anstehenden Untergrundes gewinnen zu
kénnen. Die vorhergehenden Ausfiihrungen sind daher nur als erste allgemei-
ne und unverbindliche Vorabinformationen zu verstehen.

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Naturgefahren®) liegt das
Plangebiet nicht in Bereichen, die mit Georisiken (z. B. groBflachige Sen-
kungsgebiete, Erdfélle/Dolinen, Anfalligkeit fur flachgriindige Hanganbruche,
Rutschanfélligkeit, tiefreichende Rutschungen, Anbruchbereiche, Ablage-
rungsbereiche, Steinschlag/Blockschlag, o. &.) verbunden sind.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches ist kein Altlastenverdacht bekannt, ebenso
keine Altablagerungen oder schadlichen Bodenveranderungen. Die das Plan-
gebiet umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster des Landkreises
Bamberg nicht aufgefihrt. Auch der FNP/LSP macht hierzu keine Angaben.
Sollte im Rahmen von Erdarbeiten unerwarteterweise Boden vorgefunden
werden, der durch seine Beschaffenheit (Fremdbestandteile, Verfarbung, Ge-
ruch o. 8.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass die Erdarbeiten sofort einzustellen sind. Die zustandigen
Stellen am LRA Bamberg sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen.
Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sach-
verstandigen fir Bodenschutz und Altlasten nach § 18 BBodSchG angezeigt.
In diesem Fall ist dann zu prtfen und festzulegen, in wie weit qualifizierte Er-
kundungen hinsichtlich der Wirkungspfade ,Boden - Mensch®, und ,Boden -
Grundwasser“ durchzufiihren sind. Auf den Mustererlass zur Berlcksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere mit Altlasten, bei der Bau-
leitplanung und dem Baugenehmigungsverfahren (26.09.2001) i. V. m. dem
Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 18.04.2002
(Az. 1IB5-4611.110-007 91) wird hingewiesen.

Geothermie

GemaB ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie®) ist festzustel-
len, dass der Bau von Erdwarmekollektoranlagen nach derzeitigem Kenntnis-
stand mdglich ist. Der Baugrund wird als mit ,hoher Wahrscheinlichkeit grab-
bar“ eingestuft. Der Bau von Erdwarmesondenanlagen ist gleichfalls moglich.
Bohrrisiken bis 100 m Tiefe und/oder Stérungszonen sind nicht bekannt. Hin-
sichtlich der Gesteinsausbildung ist bis 100 m Tiefe von Festgesteinen auszu-
gehen. Auch der Bau von Grundwasserwarmepumpenanlagen ist mdoglich,
bedarf aber einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde. Detailuntersu-
chungen vor Ort werden fur jeden Einzelfall empfohlen, um die seitens des
,JUmwelt Atlas Bayern“ gemachten Angaben durch spezifische Einzelgutach-
ten zu verifizieren bzw. zu konkretisieren. Sollte beabsichtigt werden, den
Warmebedarf ggf. Uber geothermische Anlagen sicherzustellen, wird auf die
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10.6.1

10.6.2

hierfir notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungspflichten
hingewiesen. In diesem Falle wird eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem
zustandigen Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kronach empfohlen.

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasser-
schutzgebiete, Grundwasser

Allgemeine Informationen

Das Plangebiet liegt geman Auskunft des ,Bayern Atlas - Plus® nicht im Be-
reich folgender Flachen:

* Heilquellenschutzgebiete

» Trinkwasserschutzgebiete

»  Geschutzte HQqq - Gebiete

» Hochwassergefahrenflachen HQeyyrem

* Hochwassergefahrenflachen HQqo

* Hochwassergefahrenflachen HQnaurig

«  Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

» Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung und -rlickhaltung bean-
spruchte Gebiete

«  Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

» Vorranggebiete flr die Wasserversorgung

» Vorbehaltsgebiete fiir die Wasserversorgung
* Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz

* Risikokulisse 2011/2018

» Wassersensible Bereiche

Grundwasser/Schichtenwasser

Bezlglich der GrundwasserflieBrichtung liegen keine genauen Erkenntnisse
vor. GemaB Angaben der digitalen hydrogeologischen Karte (M 1 : 100.000)
des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Geologie®) ist groBraumig von einer hang-
abwarts nach Norden (Richtung ,Main - Donau - Kanal®) gerichteten FlieBrich-
tung auszugehen.

Angaben zum niedrigsten, mittleren oder héchsten Grundwasserstand sowie
zu dem Vorhandensein von Schichtenwasser kénnen nicht gemacht werden.
Ein Baugrundgutachten, dem ggf. Erkenntnisse zur H6henlage der lokalen
Grundwasserstande entnommen werden konnten, ist nicht vorhanden.
Schichtwasseraustritte konnten nicht festgestellt werden.

Der Schutz klnftiger baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene hohe
Grundwasserstande und/oder driickendes Wasser obliegt dem jeweiligen
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Bauherrn. Entsprechende, ggf. notwendige ObjektschutzmaBnahmen liegen
immer im privaten Zustandigkeitsbereich.

Im Zuge der Erdaushubarbeiten zur Erstellung der Baugruben o. a. kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen
bzw. angeschnitten werden, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann
und z. B. im Zuge der Bauausfuhrung MaBnahmen zur Wasserhaltung not-
wendig werden kdnnen. Die voribergehende Absenkung bzw. Entnahme von
Grundwasser wahrend der BaumaBnahmen (Bauwasserhaltung) stellt einen
Benutzungstatbestand nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) dar und be-
darf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m. Art. 70 Bayeri-
sches Wassergesetz (BayWG). Der Antrag zur Genehmigung von Bauwas-
serhaltungsmaBnahmen im vereinfachten Verfahren ist an das zustandige
LRA Bamberg zu richten. Eine permanente Grundwasserabsenkung, also ein
dauerhafter Eingriff ins Grundwasser, ist grundsatzlich wasserwirtschaftlich
unzuldssig.

Oberflachenwasser/Oberflachengewéasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser, Still- oder FlieBgewasser vor-
handen (Graben, Bache, Teiche, Timpel, Weiher o. &.).

Sonstige Schutzgiiter und Belange
Belange der benachbarten Wohnnutzungen

Im Zuge der Bauausfiihrung (Baustellenverkehr, Bauarbeiten usw.) sind die
Belange der angrenzenden bestehenden Nutzungen zu bertcksichtigen. Bau-
bedingte Beeintrachtigungen (z. B. Larm, Staub) sind wahrend der Bauzeit
unvermeidbar, jedoch zumutbar, sofern sie sich im fir Baustellen betriebsubli-
chen und zuldssigen Rahmen bewegen. Es handelt sich um temporédre Aus-
wirkungen. Larmbel&stigungen aus Baustellenldarm, die im Zuge des Vollzugs
des BBP/GOP auftreten, sind grundsatzlich nicht in die Abwagung einzube-
ziehen. Derartige Immissionen, die sich mit fortschreitendem Vollzug des
BBP/GOP reduzieren und mit der Planverwirklichung enden, sind keine durch
den BBP/GOP bewirkten dauerhaften Nachteile i. S. § 47 Abs. 2 VwGO (Ver-
waltungsgerichtsordnung). Planbedingt sind nur solche Nachteile, welche die
Festsetzungen des BBP/GOP den Betroffenen auf Dauer auferlegen. Proble-
me, welche sich allein aus der Realisierung des BBP/GOP ergeben, gehdren
wegen ihrer zeitlichen Begrenzung selbst dann regelméaBig nicht zu den Kon-
flikten, welche der BBP/GOP selbst I6sen muss, wenn die vollstandige Reali-
sierung des Planes mehrere Jahre in Anspruch nimmt. Zur Konkretisierung
dessen, was den Nachbarn als Larmbelastung zugemutet werden kann, kén-
nen die Annahmen der auf der Grundlage des § 66 Abs. 2 Bundes - Immissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) erlassenen Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm - Gerduschimmissionen - vom 19.08.1970 Beilage
zum Bundesanzeiger Nr. 160 vom 01.09.1970 - VVBaularm, abgedruckt in
MABI NR. 1/1971) herangezogen werden.

Die Regelung und Abwicklung des zu erwartenden Baustellenverkehrs erfolgt
u. a. auf Grundlage von Verkehrsschauen, verkehrsrechtlichen Anordnungen

-34 -



Gemeinde Viereth - Trunstadt, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,SchloBleite”, Ortsteil Trunstadt

und Abstimmungen mit den relevanten Stellen (Gemeinde Viereth - Trunstadt,
Sicherheitsbehérden, Baufirmen, LRA o. &.) auBerhalb des Bauleitplanverfah-
rens. Gefahrdungspotenziale kénnen durch geeignete GegenmafBnahmen ge-
|6st werden.

Auch eine sonstige Beeintrachtigung der Lebensqualitdt zu Ungunsten der
Anwohner/Bewohner ist nicht zu erkennen. Begrindung:

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge der zuklnftigen Veran-
derung des bisher gewohnten Landschafts- und Siedlungsbildes ist nicht
erkennbar. Zwar verandert sich in Folge des BBP/GOP beides, jedoch ist
in diesem Zusammenhang nur die Frage prUfungsrelevant, ob diese Ver-
anderung gegentber dem Status quo die bereits ansassigen Anwohner in
einem mehr als geringflgigen Belang bzw. in einem schutzwirdigen oder
in einem sonstig erkennbaren Belang betrifft. Dies ist nicht der Fall.
Grundsatzlich besteht kein Rechtsanspruch hinsichtlich der Wahrung ei-
nes derzeit vorhandenen bzw. ggf. méglichen Ausblicks in die freie Land-
schaft. Weder bei dem bestehenden noch dem geplanten Baugebiet han-
delt es sich um Siedlungsflachen besonderen Ranges im Hinblick auf das
Landschaftsbild. Weder sind sie nach auBBen durch eine besondere land-
schaftsbildtechnische Lagegunst gekennzeichnet noch nach innen durch
Bauwerke besonderen Ranges, die sie im Sinne eines Ensembles o. &.
einzigartig machen. Daher ist eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat
der bisherigen Anwohner unter diesem Aspekt nicht erkennbar.

Enteignungen von Grundstlcken Dritter werden nicht notwendig.

In Folge der Baugebietsausweisung ergibt sich gegeniber dem Status
quo keine Einschrankung/Veranderung bisheriger, tatsachlich relevanter
Lebensgewohnheiten, konkret hinsichtlich der Nutzung und Art und Weise
vorhandener, gewohnter Fahrwegebeziehungen, Wege-/ StraBenverbin-
dungen und damit der Erreichbarkeit der bereits vorhandenen, bebauten
bzw. nicht bebauten Grundstlcke.

Es ist nicht erkennbar, dass in Folge der Baugebietsausweisung, der da-
mit einhergehenden Zunahme der Verkehrszahlen/Fahrbewegungen im
vorhandenen Verkehrswegenetz die Verkehrssicherheit abnehmen und
das vorhandene StraBBennetz Uberlastet werden.

Eine Einschrankung der Lebensqualitét im Bereich der benachbarten, be-
stehenden Siedlungsflachen in Folge der vom Plangebiet ausgehenden
Verkehrslarmemissionen auf Grundlage des klnftig zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens ist auszuschlieBen. Diese unterscheiden sich nicht von
den Emissionen, die auch von bereits vorhandenen Siedlungsflachen
ausgehen.

Eine Vielzahl der fir das Plangebiet getroffenen Festsetzungen dient
auch dem Schutz der Bestandsbebauung und tragt dem Rucksichtnah-
megebot Rechnung (s. Vorgaben zur baulichen Ausfihrung haustechni-
scher Anlagen, zur Vermeidung unzulassiger Blend- und Reflexionswir-
kungen in Folge der Errichtung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie, Festsetzungen zur Bauhéhe, usw.).

In Folge der Ausweisung des Baugebietes werden keine andersartigen
bzw. héheren Belastungen und Emissionen verursacht, als im Bereich der
umgebenden, bestehenden Wohn-/Siedlungsflachen. Fur die Errichtung
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von Neubauten gelten zwischenzeitlich héhere bauliche und technische
Anforderungen und Standards im Hinblick auf Energie-, Warmegewin-
nung, Energie-/Warmeverbrauch, Hausbrand usw., als dies ggf. fir die
bisherige Bestandsbebauung galt, so dass hiervon ausgehende Immissi-
onen gegenlber denen der Bestandsgebaude geringer ausfallen werden.

» Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge negativ erheblicher und
damit unzulassiger Beeintrachtigungen der Belichtung, Verschattungsef-
fekte, der Durchliftung, bezlglich der Fragen des Brandschutzes o. &.
und damit gesunder Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhéltnisse im Sied-
lungsbestand ist auszuschlieBen. Der BBP/GOP berlcksichtigt die gel-
tenden Richtlinien und Vorgaben (z. B. Abstandsflachenrecht, Dimensio-
nierung der StraBen, Gebaudehdhen, Festsetzungen zur Héhenlage der
Gebaude).

* Der wirksame FNP/LSP stellt das Plangebiet als Wohnbauflachen dar.
Die planungsrechtliche Konkretisierung dieser gemeindlichen Planungs-
absicht im Rahmen des vorliegenden verbindlichen Bauleitplanverfahrens
kommt nicht Gberraschend und stellt keine erstmalig neue gemeindliche
Planungsidee dar. Der rechtskréaftige BBP/GOP ,Alleefeld - WolfkehIn®
setzt eine von der ,BergstraBe“ in Richtung Norden abzweigende Er-
schlieBungsstraBe flr kiinftige Siedlungserweiterungsflachen fest.

* Auf die Ausfihrungen in den schalltechnischen Untersuchungen wird
verwiesen, Darin ist u. a. dargelegt, dass durch die Anbindung der ,Plan-
straBe D* an die ,BergstraB3e” keine negativ erheblichen, unzumutbaren
Larmbelastungen in Folge des klnftig neuen Anwohnerverkehrs zu be-
flrchten sind.

Belange der Landwirtschaft

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen (§ 1 a Abs. 2
BauGB). Dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der gemeindlichen Entwick-
lung insbesondere durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen, durch
Nachverdichtung und durch andere MaBB3nahmen der Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalB3 zu begrenzen. Die
Gemeinde Viereth - Trunstadt verweist auf ihre Ausfiihrungen in Kapitel 2
(,Planungsanlass und Planungsziele®), aus denen hervorgeht, warum im vor-
liegenden Planfall die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen un-
vermeidbar ist.

Durch die bisher unbebauten, bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke
kénnen Entwasserungsanlagen (z. B. Drainagen, Drainagesammler) verlau-
fen, an die auch die benachbarten, nicht bebauten landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen angeschlossen sein kénnen. Sofern vorhanden, sind diese Ent-
wasserungsanlagen dann so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt
und das Oberflachen- sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgelei-
tet werden kénnen, um Schaden an Gebauden und Anlagen sowie an den be-
nachbarten Feldfluren zu vermeiden.

Die Erreichbarkeit bzw. bestehende Zufahrtsméglichkeiten zu landwirtschaft-
lich genutzten Grundstiicken Dritter sind berticksichtigt und werden in Folge
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der Planung nicht beeintrachtigt (s. Ausfihrungen in Kap. 11.4 ,Verkehrsfla-
chen®).

In Folge der Planung kommt es zur Umwandlung von insgesamt ca. 1,64 ha
landwirtschaftlicher Nutzflachen in Bauflachen (tatsachlich landwirtschaftlich
genutzte Teilflaichen der FI.-Nr. 450, Gmkg. Trunstadt). Agrarstrukturelle Be-
lange sind bei diesem Umfang nicht betroffen.

Geman amtlicher Bodenschatzung handelt es sich bei den im Plangebiet lie-
genden Bdéden um Flachen der Klasse ,Ackerland“ und der Bodenart Lehm (L)
der Zustandsstufe 4 (geringe - mittlere Ertragsfahigkeit, humushaltige, ca.
10 cm bis max. 30 cm méchtige Krume mit allmahlichem Ubergang zu einem
schwach rohen Untergrund bzw. mit Krume, die sich deutlich vom verdichte-
ten, rohen Untergrund absetzt; Untergrund lasst Durchwurzelung noch zu
bzw. lasst nur noch eine geringe Durchwurzelung mit Faserwurzeln zu). Hin-
sichtlich ihrer geologischen Entstehung handelt es sich um Verwitterungsbé-
den (V), das sind Gebirgsbdden, die durch Verwitterung aus dem anstehen-
den Gestein an Ort und Stelle entstanden sind. Die Boden-/Ackerzahlen sind
mit 60/56 ausgewiesen. Die Flachen liegen tGber dem landkreisweiten Durch-
schnitt (Ackerzahl hier bei 40).

Auch durch die gewahlte Verfahrensart tragt die Gemeinde Viereth - Trunstadt
agrarstrukturellen Belangen sowie den Aspekien des Bodenschutzes Rech-
nung. Naturschutzfachliche Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes,
die erfahrungsgeman in der Praxis nahezu vollstandig zu Lasten land- und
forstwirtschaftlich genutzter Flachen gehen, werden dadurch nicht notwendig.

Die Gemeinde Viereth - Trunstadt hat alles unternommen, um trotz Aufrecht-
erhaltung ihrer stadtebaulichen Planungsziele die im Geltungsbereich liegen-
den Flachen mdglichst optimal und effektiv zu nutzen, um auch hierdurch wei-
tere Flacheninanspruchnahmen an anderer Stelle zu vermeiden/zu minimie-
ren.

Die Belange der Landwirtschaft sind auch insofern bertcksichtigt, als festge-
setzt ist, dass Einfriedungen entlang gemeinsamer Grenzen mit benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen um 0,50 m versetzt innerhalb der Bauflachen
errichtet werden muissen, damit die benachbarten Feldfluren und Wiesen bis
in die Randbereiche hinein genutzt, gepflegt und unterhalten werden kénnen
(s. Kap. 12.4 ,Einfriedungen®).

Ebenso bericksichtigt ist, dass in Folge kinftiger Aufschittungen/ Abgrabun-
gen zur Herstellung ebenflachig bebaubare Grundstiicksflachen unzulédssige
Beeintrachtigungen im Bereich benachbarter landwirtschaftlicher Nutzflachen
ausgeschlossen sind (s. Ausfihrungen in Kap. 12.9 ,Aufschittungen/ Abgra-
bungen, Stitzmauern®).

Hinsichtlich der Ausfiihrung von Pflanzungen im Bereich gemeinsamer Gren-
zen mit landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken gelten die gesetzlichen
Grenzabstande (s. Kap. 15 ,Gestalterische Ziele der Griinordnung mit Ver-
meidungs- und MinimierungsmafBnahmen®). Beziglich des Belangs der auf
das Plangebiet einwirkenden landwirtschaftlichen Emissionen wird auf die
Ausfihrungen in Kapitel 11.10.3 (,Landwirtschaftliche Immissionen) verwie-
sen.
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10.7.3

11.
11.1

11.2

Private Belange

Wie die Bestandsaufnahme und die erfolgte Bestandsvermessung unter Be-
rlcksichtigung der DFK und der vor Ort vorhandenen Grenzsteine zeigt, er-
folgt die Zufahrt zu der im Untergeschoss des Privatanwesens Haus Nr. 8
(,BergstraBe Nr. 8, FI.-Nr. 444/15, Gmkg. Trunstadt) vorhandenen Garage
ausgehend von der ,BergstraBe” in Richtung Norden Uber 6ffentlichen Grund
zu dem an der Gebaudeostfassade befindlichen Garagentor. Dieser Zufahrts-
weg wird aufrechterhalten und gewéahrleistet.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich an der Umgebungsbebauung.
Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (,WA1“ - JWA5*) geman
§ 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es dient vorwiegend dem Woh-
nen. Zulassig sind

*  Wohngebéaude,

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie

* Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen baulichen Anlagen,
Nutzungen und Einrichtungen sind i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be-
standteil des BBP/GOP (Begriindung s. Ausfuhrungen in Kap. 23.1 ,Gewahlte
Verfahrensart®).

Die hdchstzuldssige Anzahl an Wohneinheiten (,Wo0") ist mit zwei ,Wo* je
Wohn-/Hauptgebdude festgesetzt. Fir Doppelhduser gilt, dass je Haushélfte
nur eine Wohneinheit zuldssig ist. Auf diese Weise sollen zwar grundsatzlich
zulassige und zumutbare, jedoch bisher nicht vorhandene Auswirkungen auf
die im Umfeld angrenzende, bestehende Wohnbebauung begrenzt werden.
Die Gemeinde Viereth - Trunstadt hélt diese Begrenzung zudem fir die vorlie-
genden GrundstlicksgréBen als vertretbar, verhaltnismaBig und im Hinblick
auf die auf Privatgrund nachzuweisenden Stellplatze auch fur realisierbar.

MaB der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 Abs. 1 BauNVO
wird mit 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an dem geman § 17
Abs. 1 BauNVO fur ,Allgemeine Wohngebiete” zulassigen Mal3.

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 20 Abs. 2 BauNVO
wird mit 0,6 festgesetzt. Sie bleibt hinter dem fir ein ,Allgemeines Wohnge-
biet* zuldssigen HoéchstmaB (1,2) zurlck. Aufgrund der festgesetzten Ge-
schossigkeit, Bauweise (inkl. Dachformen) und der zu erwartenden Grund-
stlicksgréBen ist ein héheres Mal3 stadtebaulich nicht erwinscht. In Kombina-

-38 -



Gemeinde Viereth - Trunstadt, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,SchloBleite”, Ortsteil Trunstadt

tion mit der festgesetzten GRZ tragt die Plangeberin damit insbesondere dem
Schutzgut Boden sichern und wirkt einer nicht erwiinschten, zu hohen Versie-
gelung entgegen.

Fir die maximal zuldssige Ho6henlage der Oberkante RohfuBboden Erdge-
schoss (OK RFB EG) fir die mit ,WA1*“ und ,WA3" gekennzeichneten Berei-
che gilt jeweils ein MaB von 0,85 m, fur den Bereich ,WA2“ ein Mal3 von
1,0 m, flr den Bereich ,WA4“ ein MafR von 0,50 m und fir den Bereich ,WA5*
ein MafB von 0,30 m. Fir die vorgenannten maximalen Héhenlagen der OK
RFB EG werden folgende untere (unt.) Héhenbezugspunkte (HBP) definiert:

Fir Baugrundstiucke, die nur an eine o6ffentliche ErschlieBungsstral3e
grenzen: Hohe fertige Oberkante (FOK) der Offentlichen ErschlieBungs-
straBe an der StraBenbegrenzungslinie (SBL, vordere Grundstlicksgren-
ze), senkrecht gemessen auf die Mitte der nachstliegenden Wohn-/
HauptgebaudeauBenwand (s. Abb. 10)

Abb. 10: Darstellung des unt. HBP fiir Baugrundstticke, die an eine Offentliche Er-
schlieBungsstralBBe grenzen (Quelle: Eigene Graphik H & P)

Flar Baugrundstiicke, die an zwei ErschlieBungsstraBen grenzen (Eck-
grundstiicke): Jeweilige Héhe FOK der o6ffentlichen ErschlieBungsstraBe
an der SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der jeweils nachstliegenden
Wohn-/HauptgebaudeauBenwand; der hdchste sich ergebende Wert ist
der unt. HBP (s. Abb. 11)

Abb. 11: Darstellung des unt. HBP fiir Baugrundstiicke, die an zwei éffentliche Er-
schlieBungsstraBBen (Eckgrundstiicke) grenzen (Quelle: Eigene Graphik H & P)

Flr Baugrundsticke, die im Verhéltnis zu den Langen ihrer sonstigen seit-
lichen/hinteren Grundsticksgrenzen mit einer hierzu deutlich kirzeren
vorderen Grundstucksgrenze an eine Offentliche ErschlieBungsstraBe
grenzen: Hohe des hdchsten Punktes der FOK der 6ffentlichen Erschlie-
BungsstraBe an der SBL, gemessen auf die Mitte der nachstliegenden
Wohn-/Hauptgeb&udeauBenwand (s. Abb. 12)

-39 -



Gemeinde Viereth - Trunstadt, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,SchloBleite”, Ortsteil Trunstadt

11.3

Abb. 12: Darstellung des unt. HBP fiir Baugrundstlicke, die nur mit einem Teil ihrer
vorderen Grundstiicksgrenze an eine éffentliche ErschlieBungsstral3e grenzen (Quel-
le: Eigene Graphik H & P)

Die genaue Hoéhenlage der ErschlieBungsstraBen wird im Rahmen der Aus-
fihrungsplanung festgelegt.

Je Wohn-/Hauptgebaude sind maximal zwei (ll) Vollgeschosse (VG) zulassig.
Diese Geschossigkeit orientiert sich an der benachbarten, bestehenden Be-
bauung. In den Bereichen ,WA2* und ,WA4" ist jeweils das zweite Vollge-
schoss als Untergeschoss (UG) auszufiihren (s. Darstellung in Anlage 2).

Die maximal zulassige Firsthbhe von Wohn-/Hauptgebauden mit Sattel-, ver-
setztem Sattel-, Zelt oder Walmdach wird jeweils mit 9,0 m festgesetzt (unt.
HBP: OK RFB unterste Vollgeschossebene) und von Wohn-/Hauptgebauden
mit Pultdach mit 8,0 m (unt. HBP: OK RFB unterste Vollgeschossebene).
Auch die max. zulassige Attikahbhe von Wohn-/Hauptgebduden mit Flach-
dach wird mit 8,0 m (unt. HBP: OK RFB unterste Vollgeschossebene) festge-
setzt.

Mit diesen Festsetzungen werden in Abhangigkeit der &rtlichen Topographie
und der kinftig zu erwartenden GrundstlcksgréBen die Belange der angren-
zenden, benachbarten und bereits bestehenden Wohngebaude gewdrdigt.
Den Belangen einer ausreichenden Belichtung und Bellftung sowie der Ver-
meidung einer Verschattung und damit der Gewahrleistung gesunder Wohn-,
Lebens- und Arbeitsverhaltnisse ist Rechnung getragen (Ricksichtnahmege-
bot). Bauherren wird bei der hdhentechnischen Einpassung der Wohn-/
Hauptgebaude ein ausreichender Spielraum eingeraumt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baufenster (Baugrenzen
geman § 23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.

Die mit der blau strichpunktierten Linie umrandeten, Uberbaubaren Grund-
sticksflachen der sidlichsten Bauflache (,WA1“) halt gegenlber der StraBen-
begrenzungslinie (vordere Grundstlicksgrenze) und gegenlber der sldlich
benachbarten 6ffentlichen Grinflache (hintere Grundstlicksgrenze) den ge-
man Art. 6 BayBO vorgegebenen Mindestabstand von 3,0 m ein. Hiervon un-
beschadet gilt Art. 6 BayBO nur in seiner Gesamtheit, d. h. es kénnen sich je
nach Bauart, Bauweise, Gebaudehdhe usw. gréBere Grenzabstande ergeben.

Die vorhergehenden Ausfihrungen zum ,WA1“ gelten entlang der vorderen
Grundsticksgrenzen des mit ,WA2" bezeichneten Bereiches analog. Jedoch
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mussen im ,WA2“ gemaf der zeichnerischen Festsetzung die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen gegentber den hinteren Grundstiicksgrenzen einen Min-
destabstand von 7,0 m einhalten. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt bertck-
sichtigt mit dieser Festsetzung die Belange des nérdlich benachbarten, hang-
abwarts gelegenen Baufeldes (,WA3*). Zusatzliche, Uber in Folge der Nord-
hanglage bereits unvermeidbare Verschattungseffekte hinausgehende Aus-
wirkungen werden dadurch nicht vergréBert

Far die mit ,WA3“ gekennzeichneten Bauflachen gelten die Ausflhrungen
zum ,WA1“ analog. Negativ erhebliche Auswirkungen auf das sudlich benach-
barte, hangaufwarts gelegene Baufeld (,WA2“) in Folge von vom ,WA3" aus-
gehenden Verschattungseffekten sind lagebedingt naturgemafl ausgeschlos-
sen.

Die vorhergehenden Ausfihrungen zum ,WA1“ gelten entlang der vorderen
und der seitlichen Grundstlicksgrenzen der mit ,WA4“ bezeichneten Bereiche
analog. Jedoch mussen im ,WA4“ geman der zeichnerischen Festsetzung die
Uberbaubaren Grundsticksflachen gegenlber den hinteren Grundstlicksgren-
zen einen Mindestabstand von 7,0 m einhalten. Diese Festsetzung dient dem
Schutz der nérdlich auBerhalb der Geltungsbereichsgrenze verlaufenden, er-
haltungswirdigen Baumreihe. Sie stellt sich, dass die dortigen Bestandsge-
hélze weder in Folge von Aufschittungen/Abgrabungen noch in Folge der Er-
richtung von Stitzmauern oder von Untergeschossen beeintrachtigt werden.
Diese Festsetzung steht in funktionalem Kontext mit Festsetzungen zur Aus-
fihrung von Einfriedungen (s. Kap. 12.4) sowie von Aufschittungen/ Abgra-
bungen und Stitzmauern (s. Kap. 12.9).

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache ist die offene Bauweise (0)
gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung frei-
stehender Einzel- (E) und Doppelhduser (D). Dies entspricht einerseits dem
Stil der an den Geltungsbereich angrenzenden, bestehenden Wohnbebauung,
andererseits méchte die Gemeinde Viereth - Trunstadt auch die Vorausset-
zung zur baulichen Umsetzung verdichteter Bauweisen (Doppelhduser) schaf-
fen.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Wohn-/Hauptgebauderichtungen
bzw. Wohn-/ Hauptgebaudefirstrichtungen (geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) sind verbindlich festgesetzt und berlck-
sichtigen eine energetisch méglichst optimierte Ausrichtung kinftiger Wohn-/
Hauptgebaude.

Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen ist auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléassig, sofern Garagen einen Mindest-
abstand von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Erschlie-
BungsstraBe einhalten, von der aus die Grundstlickszufahrt erfolgt, und Car-
ports bzw. Stellpldtze jeweils einen Abstand von mind. 3,0 m. Auf diese Weise
stellt die Gemeinde Viereth- Trunstadt die Bereitstellung bzw. das Vorhalten
notwendiger Aufstellflachen (privater Stauraum) vor den Garagen/Carports
(z. B. fur Besucher) sowie Rangierflache auf Privatgrund sicher.

Nebenanlagen gemai § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Geratehauschen,
Fahrradschuppen, Milleinhausungen o. &.) sind auch auB3erhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflache zulédssig, sofern sie einen Mindestabstand von 3,0 m
zur StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen einhalten.
Mit dieser Festsetzung will die Gemeinde Viereth - Trunstadt einen offenen
und groBzlgigen Charakter der ,PlanstraBe A“ bzw. der ,PlanstraBe D* ge-
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11.4

11.4.1

11.4.2

wahrleisten und diese optisch durch grenzstandige Nebengeb&ude nicht zu
stark einengen.

Verkehrsflachen
Allgemeines

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt (im Wesentlichen) ausgehend von der
»1runstadt HauptstraBe” und von dort Uber die ,Stlickbrunner StraBe”, tber die
StraBe ,Ziegelhitte” und Uber die ,BergstraBe”. Die Gemeinde Viereth - Trun-
stadt hat geprift, ob das vorgenannte StraBennetz leistungsfahig und dafar
geeignet ist, den in Folge des geplanten Wohngebietes zusatzlich entstehen-
den Verkehr bewéltigen und geordnet leiten zu kénnen. Dies kann bestatigt
werden.

Die Polizeiinspektion Bamberg Land hat der Gemeinde Viereth - Trunstadt
mitgeteilt, das Planungsvorhaben beeintrachtige die &rtlichen Verkehrsver-
héaltnisse nicht einem Mafe, dass dadurch eine deutlich erhdhte Verkehrsge-
fahr fir Verkehrsteilnehmer zu erwarten ware. Auch seitens des Fachberei-
ches Verkehrswesen am LRA Bamberg werden gegen die geplante Wohnge-
bietserschlieBung bzw. gegen die Zufahrt zum Wohngebiet keine Einwéande
erhoben.

Unabhéngig vom BBP/GOP tragt sich die Gemeinde Viereth - Trunstadt seit
geraumer Zeit mit Uberlegungen, wie sie die bestehende Verkehrssituation
entlang der ,BergstraBe”, der StraBe ,Ziegelhitte® und der ,Stlckbrunner
StraBe” verbessern kann. Sie hat zwischenzeitlich eine den ruhenden Verkehr
betreffende verkehrsrechtliche Anordnung erlassen und verweist hierzu auf ih-
re in der Gemeinderatssitzung am 30.11.2020 gefassten Beschliisse. Dem-
nach werden ausgehend von der Einmundung in die ,Stickbrunner StraBe”
Teilabschnitte der StraBe Ziegelhitte und der ,BergstraBe” (hier bis slidwest-
lich der Einmlindung der ,PlanstraBe D“ in die ,BergstraBe) als eingeschrank-
te Halteverbotszone ausgewiesen. Langeres Parken ist nur noch am sidli-
chen StraBenrand der StraBe ,Ziegelhitte” in den hier gesondert markierten
Bereichen méglich. Ansonsten gilt ein eingeschranktes Halteverbot (max. drei
Minuten zum Ein-/Aussteigen, langer als drei Minuten fir Be-/ Entladevorgén-
ge, jedoch so schnell wie méglich). Auf diese Weise ergibt sich auch fir die
Baugebietszufahrt gegentber dem Status quo insgesamt eine verbesserte Si-
tuation (mehr Platz).

Beschreibung ErschlieBungskonzept

Die im Geltungsbereich liegenden Teilflachen der ,Bergstrae” sind gemas ih-
rer tatsachlichen Zweckbestimmung/Funktion als 6ffentliche StraBenverkehrs-
flache festgesetzt.

Ausgehend von der ,BergstraBe” wird das Wohngebiet Uber die ,PlanstralBe
D“ erschlossen. Sie verlauft in Nord - Std - Richtung und ist - wie mit Blick auf
die Planzeichnung zu erkennen ist — Uberwiegend zunachst einseitig bebaut.
Sie ist jedoch so konzipiert, dass sie kinftig auch der ErschlieBung von Bau-
flachen fur die westlich von ihr liegenden Bereiche dienen kann (s. hier Dar-
stellung der Planungsabsichten der Gemeinde Viereth - Trunstadt im wirksa-
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men FNP/LSP, Kap. 5 ,Entwicklungsgebot®). Gleichzeitig ist sie so geplant,
dass ihre Fortfiihrung in Richtung Norden (bis zur ,Trunstadter HauptstraBe®)
maoglich und planerisch berlcksichtigt ist. Auf diese Weise bzw. mit einer sol-
chen Durchbindung in Richtung Norden ist zukinftig die ErschlieBung auch
der nérdlich des Plangebietes im wirksamen FNP/LSP als gemischte Baufla-
chen dargestellten Bereiche mdglich und sichergestellt. Gleichzeitig kann die
spatere Durchbindung der ,PlanstraBe D“ bis zur ,Trunstadter HauptstraBe®
fir die ,Stickbrunner StraBBe®, fir die StraBe ,Ziegelhltte® und fir die ,Berg-
straBe” Entlastungsfunktion Ubernehmen, sollte zu gegebener Zeit eine Zu-
fahrt auch aus Richtung Norden in den Bereich ,SchloBleite” und die daran
angrenzenden Bauerwartungsflachen mdglich sein. Vor diesem Hintergrund
ist auch die ,PlanstraBe D* als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.
Dies ist die Festsetzung der Wahl, da es sich bei ihr um eine StraBe handelt,
die Uberwiegend der Ortsveranderung und der Fortbewegung dient (Durch-
gangsstraBe). Im Ubrigen entspricht diese Festsetzung den planerischen Vor-
gaben des rechtskraftigen BBP/GOP ,Alleefeld - Wolfskehln®, der ausgehend
von der ,BergstraBe” in Richtung Norden eine 6ffentliche StraBenverkehrsfla-
che festsetzt.

Ostlich an die ,PlanstraBe D“ schlieBt die (ringférmige) ,PlanstraBe A“ an. Sie
ist als offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
~WohnstraBe, Mischverkehrsflache, verkehrsberuhigter Bereich (V)“ ausge-
wiesen. Dies ist die Festsetzung der Wahl, da es sich um eine Verkehrsflache
handelt, auf der im Wesentlichen nur Ziel- und Quellverkehr einer definierba-
ren Personengruppe (klnftige Anwohner, Grundstlckseigentiimer) zu erwar-
ten sein wird und damit kaum sonstiger 6ffentlicher Verkehr, also Verkehr der
sog. Allgemeinheit (z. B. Durchgangsverkehr o. &.) stattfinden wird. Diese
Festsetzung macht dartber hinaus deutlich, dass die Fortbewegungsfunktion
gegentber den Aufenthaltsqualitdten, Spielmdglichkeiten etc. nachrangig ist.
WohnstraBen, die diese Qualitat voraussichtlich erreichen, sind als ,Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung® festzusetzen. WohnstraBen werden
heute durchweg als Mischflachen realisiert, also ohne durch Borde und hé-
hentechnisch gegeneinander abgegrenzte Flachenaufteilungen. Dabei werden
die fir die unterschiedlichen Nutzungen vorgesehenen Flachen dadurch er-
kennbar gehalten, dass fur ihre Befestigung unterschiedliche Materialien ver-
wendet oder die Abgrenzung untereinander zumindest durch entsprechend
héhengleiche Einfassungen, Markierungen o. &. erfolgt. Die bauleitplanerisch
richtige Festsetzung fir eine solche StraBe lautet, weil die StraBe nicht vor-
rangig der Fortbewegung, sondern auch dem sonstigen Aufenthalt dient:
,Mischflache®. Mit der zulassigen ergdnzenden Festsetzung ,verkehrsberuhig-
ter Bereich (V)* wird der Vorrang des FuBBgéangers gegeniber dem motorisier-
ten Verkehrsteilnehmer signalisiert. FuBgéanger kdnnen hierbei grundsétzlich
die ganze Fahrbahn in Anspruch nehmen, wenn sie dies méchten. Autofahrer
haben notfalls zu warten. Kinder dirfen grundsatzlich Uberall spielen, also
auch auf der Fahrbahn. Autofahrer mussen demnach besondere Rucksicht
nehmen. Das Be- und Entladen sowie das Ein- und Aussteigen ist Uberall ge-
stattet. Parken ist nur in speziell gekennzeichneten Bereichen erlaubt. Dies-
bezlgliche Planungsiberlegungen und Festsetzungen entsprechen der ge-
meindlichen Zielvorstellung nach einem modernen, 6kologisch und sozial ge-
stalteten Wohnumfeld, in dem vorrangig zunachst der Mensch MaBstab der
Gestaltung und Planung ist und nicht das Fahrzeug.
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Die ,PlanstraBe A® und die ,PlanstraBe D* sind flachentechnisch gemafi den
Vorgaben der ,Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06)“ vordi-
mensioniert.

Die ,PlanstraBe B* befindet sich im nordéstlichen Geltungsbereichseck und
zweigt von der ,PlanstraBe A" in Richtung Osten ab. Sie dient der Erschlie-
Bung/Erreichbarkeit der hier nérdlich davon gelegenen Flachen fur die Ab-
wasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken). Da sie nicht vorrangig der Fort-
bewegung und der Ortsveranderung dient und dem kommunalen Bauunterhalt
dient, ist die ,PlanstraBe B* als 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Pflege-/Unterhaltungsweg® festgesetzt.

Im Sidosten des Geltungsbereiches ist eine weitere 6ffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt (,PlanstraBe C*), hier jedoch mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Grundstickszufahrt, Geh-/Radweg, Pflege-/Unterhaltungsweg,
Rettungsweg/Feuerwehrzufahrt”. Mit dieser Infrastruktureinrichtung verfolgt
die Gemeinde Viereth - Trunstadt mehrere Planungsziele. Zum einen ermég-
licht sie die ErschlieBung des sudlichsten Baugrundsticks innerhalb der mit
SWAS" gekennzeichneten Bauflachen. Darlber hinaus sichert der BBP/GOP
Flachen flir die fuBlaufige Anbindung der neuen Siedlungsflachen an den
Ortskern, da der rechtskréftige, dstlich direkt an das Plangebiet anschlieBende
BBP/GOP ,SchloBgraben” hier bereits in Verlangerung der StraBe ,Am
SchloBgraben* und ausgehend vom derzeitigen, in einem Wendehammer
ausgefihrten Ausbauende eine Wegeverbindung in Richtung des Plangebie-
tes vorsieht (Hinweis: Diese Wegeverbindung wird die Gemeinde Viereth -
Trunstadt im Zuge der BaugebietserschlieBung gleichfalls herstellen). Gleich-
zeitig dient die ,PlanstraBe C* der Gemeinde Viereth - Trunstadt als Fahrweg
im Rahmen der Pflege und des Unterhaltes der am sudlichen Geltungsbe-
reichsrand festgesetzten 6ffentlichen Grinflache (der Naherholung dienender
Grinzug) sowie fUr einen zweiten, alternativen Rettungsweg (i. S. einer Be-
helfszufahrt) bzw. flr eine zweite Zufahrt fir Feuerwehrfahrzeuge. Sie ge-
wahrleistet damit die Erreichbarkeit des Plangebietes auch fir den ungunsti-
gen Fall, dass die ,BergstraBe“ und/oder die ,PlanstraBe D“ durch einen Unfall
0. &. blockiert und nicht passierbar sein kénnte. In umgekehrter Richtung be-
steht eine zweite Zufahrtsmdglichkeit fur Rettungsfahrzeuge zu den Wohnge-
bauden entlang der StraBe ,Am SchloBgraben®. Die ,PlanstraBe C* ist hin-
sichtlich ihrer Linienfihrung, der Kurvenradien und der Breiten richtlinienkon-
form auch fir das Befahren durch Feuerwehrfahrzeuge vordimensioniert.

Die Sichtdreiecke im Einmindungsbereich der ,PlanstraBe D* in die ,Berg-
straBe” sind fur eine Anfahrsichtgeschwindigkeit von beiderseits 30 km/h (hier
geltende Hochstgeschwindigkeit) nachgewiesen und nachrichtlich dargestellt
bzw. sofern notwendig festgesetzt. Gleiches gilt fir die Sichtdreiecke in den
Einmindungsbereichen der RingstraBBe (,PlanstraBe A®) in die ,PlanstraBe D*.

Sofern die Sichtdreiecke auf Privatgrund liegen - wie im Falle der mit ,WA2“
bis ,WA4*“ gekennzeichneten Bereiche” (s. Darstellungen in der Planurkunde)
- gelten fur die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen folgende Festsetzun-
gen:

» Garagen und Nebengebaude (Nebenanlagen, die Gebaude sind) sind un-
zulassig.

» Sonstige untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Zaune, Stapel, Haufen und
sonstige Gegensténde) sind mit Ausnahme von Masten und &hnlichen,
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nicht sichtbehindernden Elementen nur bis zu einer Héhe von 0,80 m
Uber der fertigen Oberkante (FOK) der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen
an der StraBenbegrenzungslinie zulassig.

* Bepflanzungen (Blische, Stauden, Hecken o. a.) dirfen eine Hbéhe von
0,80 m Uber der FOK der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen an der Stra-
Benbegrenzungslinie nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fir Baume, deren
Kronenansatz mind. 1,80 m Uber der FOK der ,PlanstraBe A" und der
,PlanstraBe D* an der StraBenbegrenzungslinie liegt.

Sofern die Sichtdreiecke auf 6ffentlichem Grund liegen, sind sie nur als zeich-
nerischer Hinweise dargestellt. Begrindung:

»  Wie mit Blick auf die Planzeichnung festzustellen ist, liegen die Sichtdrei-
ecke vollstandig auf 6ffentlichen StraBengrundstiicken, nicht jedoch auf
privaten Baugrundsticken, privaten Grinflachen o. &. Auf o&ffentlichen,
dem flieBenden Verkehr dienenden StraBengrundstiicken o. &. ist per se
die Errichtung baulicher Anlagen (Gebaude, Zaune, Haufen, Stapel, o. a.)
nicht modglich, so dass eine weitere Absicherung des Verbots zur Errich-
tung solcher Anlagen und Einrichtungen mittels Festsetzung nicht not-
wendig ist.

* GemaRB den planungsrechtlichen Vorgaben kénnen Flachen, die von Be-
bauung freizuhalten sind (dies sind die Flachen der Sichtdreiecke) auch
nur dann zeichnerisch festgesetzt und in den Geltungsbereich des
BBP/GOP aufgenommen werden, wenn hierfir konkretisierende Festset-
zungen getroffen werden. Da derartige Festsetzungen, wie oben aufge-
zeigt, im vorliegend nicht notwendig und auch nicht zielfihrend sind, kann
eine entsprechende zeichnerische Festsetzung nicht erfolgen.

In der Planzeichnung sind im Sinne der vorbeugenden Gefahrenabwehr dieje-
nigen StraBenrandbereiche gekennzeichnet, in denen die Errichtung privater
Grundstlcks-, Stellplatz- und/oder Garagenzufahrten sowie der fuBlaufigen
ErschlieBung dienende Tore/Tlren unzulassig ist. Demnach werden Ein- und
Ausfahrtsvorgédnge sowie das plétzliche Heraustreten von Personen in den
StraBenraum z. B. in nicht optimal einsehbaren Kurvenradienbereichen plane-
risch unterbunden.

Im Sinne eines zeichnerischen Hinweises dargestellt (mit einem kleinen
schwarzen Dreieck, s. hierzu auch zeichnerische Hinweise auf der Planurkun-
de) sind unverbindliche Standortvorschlage flr kiinftige, private Grundstiicks-/
Garagenzufahrten.

Die zur Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen ggf. notwendigen
Bbdschungen und/oder Randeinfassungen mit Betonriickenstitzen o. &. sind in
der Planzeichnung nicht dargestellt. Sofern zuklnftig Betonrlckenstiitzen
grenzstandiger Randeinfassungen der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen ent-
lang der SBL auf Privatgrund liegen sollten, sind diese durch den jeweiligen
Eigentlimer des Privatgrundstlickes zu dulden. Ebenso zu dulden sind in Fol-
ge des Baus der o6ffentlichen ErschlieBungsstraBen ggf. entstehende, auBer-
halb der SBL auf Privatgrund liegende Bdschungen. Die Nutzung dieser Bo-
schungen steht dem privaten Grundstiickseigentiimer nach eigenen Vorstel-
lungen frei.
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Die Aufteilung der in der Planzeichnung durch die SBL definierten 6ffentlichen
ErschlieBungsstraBen bleibt der spateren Fachplanung vorbehalten und ist in
der Planzeichnung nicht dargestellt.

Gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind die o6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung jeweils mit der
(grinen) StraBenbegrenzungslinie (SBL) eingefasst.

Geprufte, jedoch verworfene ErschlieBungstiberlegungen

Folgende, Uber die in Kapitel 11.4.2 (,Beschreibung ErschlieBungskonzept®)
beschriebene Planungskonzeption hinausgehende ErschlieBungsiberlegun-
gen wurden gepruft, jedoch verworfen/zuriickgestellt:

Verldngerung ,PlanstraBe D“ in Richtung Norden bis zur ,Trunstadter Haupt-
stralBe”:

Die Gemeinde Viereth - Trunstadt hat sich im Zuge des Bauleitplanverfahrens
gegen die Sicherung von Flachen fir eine solche straBenmaBige Querverbin-
dung entschieden. Unabhéngig davon stellt der BBP/GOP sicher, dass eine
Verlangerung der ,PlanstraBe D“ in Richtung Norden bis zur ,Trunstadter
HauptstraBe“ zukinftig méglich ist. Eine solche Verlangerung zum aktuellen
Zeitpunkt ware mit zu hohen Kosten verbunden. Mehr als die Halfte der Stre-
ckenlange lage auBerhalb der eigentlichen Bauflachen. Aufgrund fehlender,
daran angrenzender Bebauung (beiderseitige ErschlieBung) wirde die Refi-
nanzierung im Zuge der Umlegung der ErschlieBungskosten fehlen. Eine
straBenmaBige Durchbindung ist zur mengenmaBigen Bewaltigung des kinf-
tig mit dem Baugebiet verbundenen neuen Verkehrsaufkommens derzeit auch
nicht notwendig.

Nutzung der Achse ,PlanstraBe C“ - StraBe ,Am SchloBgraben” zur Bauge-
bietserschlie3ung:

Die StraBe ,Am SchloBgraben® endet derzeit als StichstraBe in einem Wende-
hammer und wird nur von neun Wohngrundstiicken/Anwesen angefahren. Die
bestehende Geometrie (u. a. 90 Grad Kurve), die teils beengten Platz- (z. B.
Engstellen zwischen Anwesen ,Am SchloBgraben 1 und Anwesen ,Trun-
stadter StraBe 33“ bzw. zwischen den Anwesen ,Am SchloBgraben 4 und 5
und die in den Kurvenbereichen eingeschrankten Sichtverhaltnisse sind nicht
dazu geeignet, zuséatzliche Verkehrsmengen aufnehmen und konfliktfrei be-
waltigen zu kénnen. An den Engstellen und in den Kurvenbereichen ist ein
geordneter, richtlinienkonformer Begegnungsverkehr nur eingeschrankt mog-
lich. In Folge des Wohngebietes ware hier mit einer Zunahme des Begeg-
nungsverkehrs zu rechnen, der gegenliber dem Status quo nicht mehr prakti-
kabel ware. Flachen zur Herstellung notwendiger Ausweichstellen sind nicht
vorhanden, kdnnen auf offentlichem Grund nicht geschaffen werden und
kdénnten insofern nicht zur Verbesserung der Situation beitragen. Bereits der-
zeit ist das Befahren der StraBBe ,Am SchloBgraben“ mit gréBeren Fahrzeugen
(z. B. Lkw) nur eingeschrankt méglich. Der BBP/GOP verbessert die Situation
entlang der StraBe ,Am SchloBgraben” insofern, als zukinftig Flachen fir eine
zweite, gut zu befahrende Zufahrtsmdglichkeit fir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge gesichert werden. Gleichzeitig dient die ,PlanstraBe C* als ,Ret-
tungsweg®, Uber den die neuen Wohngebietsflachen verlassen werden kén-
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nen, sollte die ,PlanstraBe D“ bzw. die ,BergstraBe” aus welchen Griinden
auch immer temporar einmal nicht passierbar sein.

Verldngerung der ,PlanstraBe B“ bis zur Stra3e ,Am Schlo3graben*“:

Der BBP/GOP sichert im Bereich der ,PlanstraBe B Flachen nur insoweit, als
dies fur die Zufahrt zum geplanten Regenrlckhaltebecken und zu Pflege-/ Un-
terhaltungszwecken notwendig ist. Die ,PlanstraBe B® ist so geplant, dass sie
zukinftig Gber das Grundstiick FI.-Nr. 451 (Gmkg. Trunstadt) und zwischen
den beiden Grundstiicken Fl.-Nr. 97 und 451/2 (beide Gmkg. Trunstadt) hin-
durch bis zur StraBe ,Am SchloBgraben“ verlangert werden kdnnte (als ful3-
laufige Wegeanbindung), sollte eine solche Entwicklung mdglich werden. Eine
Verlangerung in der vorbeschriebenen Weise bereits zum Zeitpunkt der
Planaufstellung war/ist nicht méglich. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt ist
nicht Eigentimer des Grundstlicks FI.-Nr. 451 (Gmkg. Trunstadt). Ein Erwerb
von Teilflachen war/ist absehbar nicht méglich. Bezliglich der Nutzbarkeit die-
ser Verbindungslinie gelten die vorhergehenden Ausfihrungen zur ,Planstra-
Be C“. Eine Nutzung durch reguléren Fahrverkehr ware fahrtechnisch nicht
maoglich (mehrere aufeinanderfolgende 90 Grad Kurven, eingeschrankte Sicht
in den Kurvenbereichen usw.) und ist geman dem planerischen Willen der
Gemeinde Viereth - Trunstadt stéddtebaulich an dieser Stelle auch nicht er-
winscht. Aus den vorgenannten Grinden ist eine straBenmaBige Erschlie-
Bung in diesem Bereich nicht notwendig. Daher hat die Gemeinde Viereth -
Trunstadt auf weitere, nicht notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft, zu
Gunsten des Schutzgutes Boden und auch aus Kostengriinden verzichtet.

Flachen flr Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung

Zur Versorgung der neuen Wohngebietsflachen mit Elektrizitat wird die Errich-
tung einer Trafostation notwendig, wie eine im Vorfeld des Bauleitplans erfolg-
te Abstimmung/Uberprifung der Gemeinde Viereth - Trunstadt mit der Bay-
ernwerk Netz GmbH ergab. Der BBP/GOP sichert hierfir notwendige Flachen
fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat/Trafostation®
im Umfang von ca. 30 m? an der Stdwestecke des mit ,\WA1“ gekennzeichne-
ten Bereiches.

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB erlaubt die Festsetzung von Flachen fir die Abwas-
serbeseitigung. Dabei stellt das Gesetz klar, dass zur Abwasserbeseitigung
auch die Rickhaltung und die Versickerung von Niederschlagswasser geho-
ren. Im Nordosteck des Plangebietes sind auf dieser Grundlage Flachen fir
die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenrlckhaltebecken
(RRB)“ festgesetzt. Die Beckendimensionierung hat auf Grundlage gesonder-
ter, auBerhalb des Bauleitplanverfahrens vorzulegender hydraulischer Be-
rechnungen und wasserrechtlicher Genehmigungsverfahren zu erfolgen. Die
Dimensionierung hierflr voraussichtlich notwendiger Flachen fir das vorlie-
gende Bauleitplanverfahren erfolgte auf Grundlage erster grober, Uberschlagi-
ger Berechnungen. Das kinftig im Plangebiet anfallende Niederschlagswas-
ser ist hier zu sammeln, zu puffern und anschlieBend zeitverzégert und ge-
drosselt in Richtung Osten in den in der StraBBe ,Am SchloBgraben* vorhande-
nen Regenwasserkanal abzuleiten.

Das RRB ist in Erdbauweise weitestmdglich nach den Vorgaben des naturna-
hen Gewasserbaus (z. B. mit wechselnde B&schungsneigungen, organisch
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geformt/modelliert, mit Vor-/Rickspringen, Ausfiihrung der Sohle mit Vertie-
fungen, Gumpen, Niedrigwassergerinne) auszufihren.

Die Bdschungsflachen sind mit autochthonem, gebietsheimischem Saatgut
(Ufermischung, 50 % Graser, 50 % Krauter, Ansaatstarke ca. 2,0 g/m2, zzgl.
2,0 g/m2 Schnellbegriinung, zzgl. 6,0 g/m?2 Fullstoff zum Hochmischen auf ins-
gesamt 10,0 g/m?, regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach
den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes, mit gesicher-
ter deutscher Herkunft, Produktionsraum 7 ,Siddt. Berg-/Higelland®, Her-
kunftsregion 12 ,Frankisches Hugelland®; mit hohem Vermehrungs-/ Quali-
tatsstandard, wie z. B. der WWW - Standard ,WWW - Regiosaaten” oder
gleichwertig) auszufiihren. Die Beckensohle ist spat (ab Oktober), max. einmal
alle zwei Jahre, zu mahen.

Die auBBerhalb des Beckens befindlichen Flachen sind als nahrstoffarme, ex-
tensiv genutzte, bunt blihende, artenreiche Blumenwiese mit niedrig- bis
hochwiichsigen Arten, Unter-, Mittel- und Obergrésern zu entwickeln mittels
einer hierflr geeigneten Saatgutmischung aus 50 % Blumen und 50 % Gra-
sern auszufiihren (Ansaatstarke ca. 4,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegri-
nung, zzgl. 4,0 g/m? Fallstoff zum Hochmischen auf insgesamt 10 g/m?, regio-
nal erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvorausset-
zungen des Saatgutverkehrsgesetzes, Saatgut mit gesicherter deutscher Her-
kunft, Produktionsraum 7 ,Stddeutsches Berg-/Hugelland“, Herkunftsregion
12 ,Frénkisches Hulgelland“; Saatgut muss einem hohen Vermehrungs- und
Qualitatsstandard entsprechen z. B. der WWW - Standard ,WWW - Regiosaa-
ten“ oder gleichwertiger Art).

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Allgemeine Hinweise

Fiar Mindestabstande zwischen Baumen/Strauchern und Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen gilt das DWA - Merkblatt M 162 (,Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanéle®). Dieses ist laut seines Vorwortes inhaltsgleich mit dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 (,Baumpflanzungen im Bereich unter-
irdischer Versorgungsleitungen®). Demnach ist ein Abstand von 2,50 m einzu-
halten. Baume/Straucher dirfen aus Grinden des Gehdlzschutzes (DIN
18 920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zu Trassenachsen gepflanzt wer-
den. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem
zustandigen Spartentrdger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.
Gleichfalls sind die Hinweise im ,Merkblatt Gber Baumstandorte und elektri-
sche Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen® (Hrsg.: Forschungsan-
stalt fur StraBenbau und Verkehrswesen) zu beachten. Ergénzend sind die
von den jeweiligen Spartentrdgern gemachten individuellen Vorgaben (Kabel-,
Leitungsschutzanweisungen) bei der Ausflihrung von Pflanzungen in der Na-
he ihrer Leitungen zu beachten.

Analog den umgebenden Siedlungsflachen ist fir neue Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich des BBP/GOP eine unterirdische
Verlegeweise festgesetzt.

Die Abwasserbeseitigung ist im Trennsystem vorgesehen. GemaR den Vor-
gaben des § 55 Abs. 2 WHG sind Neubaugebiete im Trennsystem zu entwas-
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sern, da nur diese nachhaltige Entwasserungsart den aktuellen wasserrechtli-
chen Grundsétzen entspricht. Der BBP/GOP berilcksichtigt diese Vorgabe.

Bei der Entwésserung tiefliegender Raume sind die DIN 1986 (Schutz gegen
Ruackstau), die gemeindliche Entwésserungssatzung sowie die sonstigen ein-
schlagigen Regeln der Technik zu beachten. Bei der Erstellung der kinftiger
Wohn-/Hauptgebaude und der Grundstlicksgestaltung (Zugange, Lichtschach-
te, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Riickstau-
ebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen missen gegen
Ruickstau gesichert werden.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet kann/wird an den in der StraBBe ,Am Schlo3graben” vorhande-
nen Schmutzwasserkanal angeschlossen. Dessen Leistungsfahigkeit wurde
im Vorfeld hinsichtlich der Aufnahmefahigkeit der kinftig neu hinzukommen-
den Schmutzwasserfracht durch die Gemeinde Viereth - Trunstadt geprift und
ist gegeben. Bauliche Ertlichtigungs-/AusbaumaBnahmen an der vorhande-
nen Kanalisation bzw. an der vorhandenen Klaranlage in Folge der Auswei-
sung des Wohngebietes werden nicht notwendig. Das im Plangebiet anfallen-
de Schmutzwasser kann und wird der zentralen gemeindlichen Klaranlage zu-
gefuhrt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Wie oben erwahnt (s. Kap. 11.6.2 ,Abwasserbeseitigung®), erfolgt die Entwas-
serung des Plangebietes im Trennsystem. Die vorhergehenden Ausflihrungen
gelten fur die Ableitung des im Plangebiet zukinftig anfallenden Nieder-
schlagswassers analog.

Gemal § 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich - rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belan-
ge entgegenstehen. Der BBP/GOP tragt dieser Vorgabe Rechnung. Auf die
Ausfuhrungen in Kapitel 11.5 (,Flachen flr Versorgungsanlagen und fir die
Abwasserbeseitigung®) wird hingewiesen.

Den offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung/éffentlichen
StraBenverkehrsflachen darf aus den angrenzenden Privatgrundstiicken her-
aus kein Oberflachen-/Regenwasser zuflieBen. Der Wasserabfluss der 6ffent-
lichen StraBenverkehrsflachen/Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
darf durch die jeweiligen Einzelbauvorhaben nicht beeintrachtigt werden. Be-
zlglich der Beseitigung des auf Privatgrund anfallenden Niederschlagswas-
sers gelten die Vorgaben der gemeindlichen Entwasserungssatzung. Weitere
Festsetzungen (u. a. zur Belastung 6ffentlicher Grundstlicke bzw. privater
Grundstlcker mit von Privatgrund ungeordnet abflieBendem Niederschlags-
wasser) sind nicht notwendig.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschla-
gigen DIN - Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen hinge-
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wiesen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) auf Privat-
grund ist zulassig und wird empfohlen. Sollten Zisternen eingebaut werden,
sind die Belange der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) und der DIN 1988 zu
beachten. Derartige Anlagen missen geman § 17 TrinkwV der zustandigen
Genehmigungsbehdrde angezeigt werden. Zisternen sind aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht grundsatzlich zu beflrworten, da diese u. a. einer Abfluss-
verscharfung zumindest teilweise entgegenwirken kénnen. Hierbei ist aber
folgender Sachverhalt zu beachten: Zisternen fangen Regenwasser auf, bis
sie voll sind. FUr nachfolgende Regenereignisse steht nur so viel Speicher-
raum zur Verfigung, wie zwischenzeitlich Brauchwasser entnommen wurde.
Das zur Speicherung von Regenwasser mafB3gebende Volumen hangt somit
vom vorherigen Wasserverbrauch ab. Ohne gesicherten Verbrauch (z. B. ge-
nugt die alleinige Nutzung zur AuBenanlagenbewdasserung nicht) oder ohne
gedrosselte Entleerung bleibt die Zisterne geflllt und kann kein Regenwasser
mehr aufnehmen. Diese Zisternen benétigen deshalb einen Uberlauf. Das
Uberlaufwasser ist ordnungsgeman zu beseitigen. Als Rickhalteanlagen zur
Verminderung der Abflussverscharfung im Sinne des DWA - A 102 dirfen Zis-
ternen nicht angerechnet werden, es sei denn, es handelt sich hierbei um ei-
genstandige ,Rlckhaltezisternen®.

Erganzend wird empfohlen, Niederschlagswasser auf den Privatgrundsticken
zur Versickerung zu bringen, sofern dies der 6rtliche Baugrund bzw. der o6rtli-
che Grundwasserstand mdglich macht bzw. zuldsst. Im Falle einer 6rtlichen
Versickerung sind dann u. a. folgende Vorgaben zu beachten:

» Der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab Unterkante Versicke-
rungsanlage) muss mindestens 1,0 m betragen.

» Eine Versickerung ist nur zuldssig, sofern sich keine Altlasten im Boden
befinden.

» Schichtenwasser ist dem Grundwasser zugeordnet. Daneben ist auch die
Behandlungsbedirftigkeit des Regenwassers zu prifen und bei der Beur-
teilung und Wahl der Versickerungsart zu beachten.

* Eine dezentrale Versickerung kann ggf. bei Einhaltung der Anwendungs-
grenzen unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW-
FreiV) fallen.

o Fir die Ableitung bzw. Versickerung von Oberflichenwasser sind die
NWFreiV und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw.
in Oberflachengewasser (TRENOG) zu beachten.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind insbesondere folgende
Regelwerke zu beachten:

« DWA - A 102 Teil 2 fur die stoffliche Emissionsbetrachtung (Nachweis der
Mindestanforderungen)

» Eine zusatzliche stoffliche Immissionsbetrachtung Gber die Emissionsbe-
trachtung nach DWA - A 102 Teil 2 hinaus ist zunachst nur bei Einleitun-
gen von Niederschlagswasser in leistungsschwache Oberflachengewas-
ser angezeigt (fir die Definition ,leistungsschwache Oberflachengewas-
ser“ sowie eine geeignete Vorgehensweise s. LfU - Merkblatt 4.4/22, Kap.
5).
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 DWA - Merkblatt M 153 (fur die hydraulische Emissions- und Immissions-
betrachtung)

 DWA A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser)

» Sollten befestigte Flachen Uber 1.000 m? entwassert werden, ist die
Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens unter Vorlage entspre-
chender Planunterlagen beim zustandigen LRA Bamberg zu beantragen.
Es waére ein qualitativer und quantitativer Nachweis und eine Bewertung
der Niederschlagswassereinleitung nach dem ATV Merkblatt M - 153
(teilweise nicht mehr glltig) und dem DWA - Arbeitsblatt A 102 zu flihren.
In dieser Nachweisfihrung wéaren samtliche versiegelte Flachen aus dem
betreffenden Bereich zu berlcksichtigen.

Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation, Léschwasserversorgung

Trinkwasser:

Das Plangebiet kann und wird an die bestehende zentrale gemeindliche Was-
serversorgung angeschlossen. Wasserversorger ist die Fernwasserversor-
gung Oberfranken (FWO, Kronach). Ein hierflir notwendiges und ausreichend
dimensioniertes Leitungsnetz (auch hinsichtlich der Léschwasserversorgung
zur Gewahrleistung notwendiger Druck- und Leistungskapazitaten) ist u. a. in
der ,Bergstra3e” vorhanden.

Elektrizitdt, Telekommunikation:

Die Stromversorgung und die fir die Kommunikation notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen sind durch den Grundstlckseigentimer/Bauherrn in Abstim-
mung mit der Gemeinde Viereth - Trunstadt und den jeweils zustandigen
Spartentragern zu errichten. Entsprechende Leitungen sind u. a. in der ,Berg-
straBe” vorhanden. Die Vorgaben der jeweiligen Spartentrager bei der Lei-
tungsverlegung sind im Rahmen der dem Bauleitplanverfahren nachgelager-
ten Ausflihrungsplanung sowie bei der Bauausfihrung zu bertcksichtigen.

Ldschwasserversorgung:

Der Léschwasserbedarf wird in Abhangigkeit der értlichen, spezifischen Erfor-
dernisse von der Behorde, die fur den Brandschutz zusténdig ist, festgestellt.
Flr das vorliegende Baugebiet muss - wie fir den umgebenden Bestand auch
- eine Ldéschwassermenge von ca. 96 m? innerhalb eines Zeitraums von 2
Stunden zur Verfigung stehen. Auf die vorhergehenden Ausfiihrungen zur
Trinkwasserversorgung wird hingewiesen. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt
hat die 6rtlichen Verhéltnisse in Abstimmung mit der FWO geprift und kann
feststellen, dass das 6értlich vorhandene Trink-/Lodschwassernetz ausreichend
leistungsfahig ist, um die geforderten Wassermengen im notwendigen Be-
messungszeitraum zur Verfugung stellen zu kénnen. Die Léschwasserversor-
gung ist nach den einschlagigen Richtlinien des DVGW zu beachten und si-
cherzustellen. Auf die Arbeitsblatter ,W 405 Bereitstellung von Ldschwasser
durch die offentliche Trinkwasserversorgung® und ,W 331 Hydrantenrichtli-
nien“ wird hingewiesen.
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11.6.5

11.7

Mullbeseitigung

Die MillgeféaBe sind zu den bekannten Abholungsterminen an der jeweils
nachstgelegenen, durch Mdullfahrzeuge befahrbaren DurchgangsstralBe
(,PlanstraBe A“ ,PlanstraBe D) bereitzustellen. Beide StraBen sind geman
den Vorgaben der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBe (RASt 06) fir das
Befahren durch das Bemessungsfahrzeug (dreiachsiges Mullfahrzeug) vordi-
mensioniert. Die Mullbeseitigung erfolgt unter der Verantwortung des Land-
kreis Bamberg durch von ihm beauftragte Abfuhrunternehmen. Diese sam-
meln die anfallenden Abfallstoffe (inkl. Recyclingstoffe wie Altpapier, Gelber
Sack usw.) regelméaBig zu den allgemein bekannten und verdéffentlichten Ab-
holungsterminen ein und flihren sie einer geordneten Entsorgung zu.

Griunflachen

Am Sidrand des Plangebietes sind 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Griinzug/Naherholung” festgesetzt. Die Gemeinde Viereth - Trun-
stadt berlicksichtigt damit eine gleichlautende, im wirksamen FNP/LSP darge-
stellte Planungsabsicht. Dariiber hinaus setzt der BBP/GOP das fort, was be-
reits im rechtskraftigen BBP/GOP ,Am SchloBgraben” festgesetzt ist. Dieser
sichert in stidwestlicher Verlangerung des in einem Wendehammer endenden
stdwestlichen Ausbauendes der StraBe ,Am SchloBgraben” Flachen fur einen
Grunzug.

Geman den gesetzlichen Bestimmungen ist die Errichtung baulicher Anlagen
(z. B. von Wegen) innerhalb von Grinflachen nicht ausgeschlossen, wenn sie
nur untergeordnete Bedeutung haben und nicht ihrerseits flr die festgesetzte
Grunflache pragend sind. Insofern ist diese Festsetzung zuléssig. Daher kann
und hat die Gemeinde Viereth - Trunstadt in diesem Bereich auf die verbindli-
che Festsetzung eines Geh-/Radweges, Pflege-/Unterhaltungsweges o. a.
verzichtet.

Die o6ffentlichen Griunflachen sind als nahrstoffarme, extensiv genutzte, bunt
blihende, artenreiche Blumenwiese mit niedrig- bis hochwichsigen Arten, Un-
ter-, Mittel- und Obergréasern zu entwickeln und mittels einer hierflr geeigne-
ten Saatgutmischung aus 50 % Blumen und 50 % Gréasern auszufihren (An-
saatstarke ca. 4,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl. 4,0 g/m? Full-
stoff zum Hochmischen auf insgesamt 10 g/m2, regional erzeugtes Wildpflan-
zensaatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutver-
kehrsgesetzes, Saatgut mit gesicherter deutscher Herkunft, Produktionsraum
7 ,Suddeutsches Berg-/Hugelland®, Herkunftsregion 12 ,Frankisches Hugel-
land“; Saatgut muss einem hohen Vermehrungs- und Qualitatsstandard ent-
sprechen z. B. der WWW - Standard ,WWW - Regiosaaten” oder gleichwerti-
ger Art).

Entlang des 6stlichen Geltungsbereichsrandes ist ein Flachenstreifen als pri-
vate Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Garten* festgesetzt. Diese Fla-
chen werden bereits derzeit durch die 6stlich benachbarten Privatgrundstiicke
(FI.-Nr. 450/5 und 450/6, Gmkg. Trunstadt) zu privaten Zwecken genutzt und
sind entsprechend gestaltet, bepflanzt bzw. teilweise bebaut (Garten-/ Gera-
tehdtte). Es ist der Wunsch der beiden Grundstiickseigentiimer, diese Flachen
zu erwerben. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt hat diesem Wunsch plane-
risch bertcksichtigt.
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11.8

11.8.1

11.8.2

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Allgemeine Hinweise

Der im Plangebiet vorhandene Gehdlzbestand wurde vermessungstechnisch
erfasst, ist in der Planzeichnung dargestellt und - soweit méglich - zum Erhalt
festgesetzt.

Die in der Planzeichnung dargestellten neuen Baumstandorte bzw. die darge-
stellte Baumanzahl sind lagemaBig nicht fixiert, sondern innerhalb des jeweili-
gen Grundstucks frei wahlbar und ergeben sich geman den Vorgaben der ge-
troffenen Festsetzung.

Die von der Gemeinde Viereth - Trunstadt getroffene Erstpflanzungsfestset-
zung i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (s. nachfolgende Ausflihrungen) um-
fasst automatisch die festsetzungskonforme Nachpflanzungspflicht, wenn die
Erstanpflanzung erfolglos bleibt und/oder ausféllt. Dazu bedarf es nicht vor-
sorglich einer zusatzlichen, die Erstpflanzungsfestsetzung ergénzenden
Nachpflanzungsfestsetzung. Aus diesem Grund hat die Gemeinde Viereth -
Trunstadt von solchen Nachpflanzungsfestsetzungen abgesehen. Von der
Festsetzung konkreter Vorgaben fir die Ausfihrung der Neuanpflanzung
(z. B. Festsetzung von Stammschattierungen, Baumscheiben, GieBréandern
usw.) sowie flr deren anschlieBende Pflege hat die Gemeinde Viereth - Trun-
stadt gleichfalls abgesehen. Wie alle bauleitplanerischen Festsetzungen dir-
fen auch solche nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB nur aus stadtebaulichen
Griinden getroffen werden. Bei Erstpflanzungsfestsetzungeni. S. d. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB versteht es sich von selbst, dass sich ihre Pflege nach fach-
gerechten Anforderungen (z. B. FLL - Richtlinien, DIN 18 916 [Vegetations-
technik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten, Stand August 2002]
usw.) zu richten hat, so dass die Anpflanzungen in ihrer konkreten 6kologi-
schen Funktion und in ihrer landschafts- und siedlungsbildasthetischen Be-
deutung ihre artspezifischen Wirkungen dauerhaft entfalten kénnen. Fir wei-
tergehende, dezidierte Vorgaben (z. B. zur Fertigstellungs-/ Entwicklungspfle-
ge o. a.) fehlt es an der erforderlichen, stadtebaulich motivierten Begriindung.

Die vorhergehenden Ausfihrungen gelten fur die Pflege und Entwicklung der
festgesetzten offentlichen Grunflachen analog. Bereits die in der Festsetzung
gewahlten Formulierungen ,extensiv“ und ,nahrstoffarm® implizieren, dass das
Ausbringen z. B. von Nahrstoffen (Dingemittel wie Jauche/Giille, Mist, Kunst-
dinger usw.) sowie der Einsatz von Pestiziden ausgeschlossen und unzulds-
sig sind und die Entfernung des nach jeder Mahd anfallenden Schnittgutes
aus der Flache obligatorisch ist. Dartiber hinaus sind durch das festgesetzte
Entwicklungsziel die hierfir notwendigen Mahdzeitpunkte und die Mahdh&au-
figkeit impliziert. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich zur Errei-
chung des Zielzustandes der Ansaatflachen eine max. zweimal jahrliche Mahd
bewahrt hat (1. Schnitt Mitte/Ende Juni, 2. Schnitt Mitte September).

Vorgaben fur die Baugrundstiicke

Es gelten folgende Vorgaben:
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11.8.3

11.8.4

*  Pro 400 m? privater Baugrundstlcksflache ist mind. ein standortgerechter,
stadtklimaresistenter, heimischer Laubbaum mit hoher Trockenstresstole-
ranz und hoher Frostharte zu pflanzen (Mindestpflanzqualitat: Hoch-
stamm, dreimal verpflanzt, mit Draht- oder Tuchballen je nach Art,
Stammumfang 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand)

« Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gehdlze sind zum Erhalt
festgesetzt.

»  Zulassig ist ausschlieBlich die Rodung des in der Planzeichnung entspre-
chend gekennzeichneten Gehdlzbestandes, jedoch auch nur dann, wenn
dieser aus platz-/flachentechnischen Griinden (z. B. zur Herstellung der
Gebaude, Stellplatze, Lagerflachen, Zufahrten, Betriebsflachen o. &.) stort
und die Rodung insofern tatsachlich unvermeidbar ist. Die gewéhlte Art
der Festsetzungsformulierung (,Rodung zuldssig“) impliziert, dass Be-
standsgehdlze erhalten werden missen, sofern diese in das kinftige Ge-
staltungskonzept und in die kinftige Grundstlicksraumaufteilung passen
bzw. integriert werden kénnen.

Folgende Baumarten sind als sog. ,Klimabaume* fiir die Bewaltigung der mit
dem Klimawandel verbundenen Anderungen nach derzeitigem Erkenntnis-
stand besonders gut geeignet: Acer campestre, Alnus spaethii, Amelanchier
lamarckii, Carpinus betulus, Castanea sativa, Cornus mas, Malus - Hybriden,
Mespilus germanica, Quercus petraea, Sorbus aria, Tilia platyphyllos, Ulmus
hollandica usw. (jeweils auch in Arten). Weitere geeignete Klimabaumarten
sind diversen Baumschulkatalogen, der GALK - StraBenbaumliste oder den
einschlagigen Internetseiten zu entnehmen.

Vorgaben fir die 6ffentlichen Grinflachen

» Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Gehdlze sind
zum Erhalt festgesetzt.

« Die diesbezlglich relevanten, weiteren Ausfihrungen in Kapitel 11.7
(,Grinflachen®) sind zu beachten.

Vorgaben flr die externen Ausgleichsflachen

Der naturschutzrechtliche Ausgleich im Umfang von ca. 0,36 ha erfolgt auf
Teilflachen des Grundstiicks FI.-Nr. 2515 (Gmkg. Viereth, Gesamtgrée
4.520 m?) im Umfang von ca. 0,28 ha sowie vollflachig auf dem direkt benach-
barten Grundstlck FI.-Nr. 2420/16 (Gmkg. Viereth, GesamtgréBe 780 m2).

Bei beiden Flachen handelt es sich gemaB ALKIS (Amtliches Liegenschafts-
katasterinformationssystem) um Ackerland. Die nérdlich der Gemeindeverbin-
dungsstraBe gelegenen Teilflachen des Grundstlcks FI.-Nr. 2515 (Gmkg. Vie-
reth und das Grundstiick FI.-Nr. 2420/16 (Gmkg. Viereth) werden aktuell fir
den Anbau von Chinagras (Miscanthus, als Rohstoff-/ Energietradger im Rah-
men des Betriebes von Biogasanlagen) genutzt. Hinsichtlich ihrer Ausgangs-
wertigkeit sind die beiden Ausgleichsflachen geman dem bayerischen Leitfa-
den fir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in Kategorie | oberer Wert
(Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild) einzustu-
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fen. Vorgesehen ist die Umwandlung in artenreiche, nahrstoffreiche Extensiv-
wiesen und insofern die Aufwertung in Kategorie Il oberer Wert (Gebiete mitt-
lerer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild). Fir die Aufwertung
gelten folgende Vorgaben:

»  Entwicklung einer nahrstoffarmen, extensiv genutzten, bunt blihenden,
artenreichen Blumenwiese mit niedrig- bis hochwichsigen Arten, Unter-,
Mittel- und Obergrasern mittels einer hierflir geeigneten Saatgutmischung
aus 50 % Blumen und 50 % Grasern (Ansaatstarke ca. 4,0 g/m2, zzgl.
2,0 g/m? Schnellbegrinung, zzgl. 4,0 g/m? Fullstoff zum Hochmischen auf
insgesamt 10 g/m2?, regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert
nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes,
Saatgut mit gesicherter deutscher Herkunft, Produktionsraum 7 ,Stddeut-
sches Berg-/Hugelland®, Herkunftsregion 12 ,Frénkisches Hugelland*;
Saatgut muss einem hohen Vermehrungs- und Qualitatsstandard ent-
sprechen z. B. der WWW - Standard ,WWW - Regiosaaten“ oder gleich-
wertig);

Bereits die in der Festsetzung gewahlten Formulierungen ,extensiv‘ und
,nahrstoffarm* implizieren, dass das Ausbringen z. B. von N&hrstoffen (Dln-
gemittel wie Jauche/Gllle, Mist, Kunstdiinger usw.) sowie der Einsatz von
Pestiziden ausgeschlossen und unzulassig sind und die Entfernung des nach
jeder Mahd anfallenden Schnittgutes aus der Flache obligatorisch ist. Dartiber
hinaus sind durch das festgesetzte Entwicklungsziel die hierflr notwendigen
Mahdzeitpunkte und die Mahdh&ufigkeit gleichsam automatisch impliziert.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich zur Erreichung des Zielzu-
standes der Ansaatflachen eine max. zweimal jéahrliche Mahd bewahrt hat (1.
Schnitt Mitte/Ende Juni, 2. Schnitt Mitte September). Daher werden weiterge-
hende Festsetzungen aus planungsrechtlicher Sicht nicht notwendig.

Die geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 a BauGB festge-
setzten externen Kompensationsflachen/-maBnahmen (bernehmen natur-
schutzrechtliche Ausgleichsfunktion und werden allen Grundstiicksflachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches des BBP/GOP zugeordnet, auf denen Eingriffe
aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen zu erwarten sind. Sdmtliche Kos-
ten im Zusammenhang mit der Bereitstellung von Ausgleichsflachen (Grund-
erwerb, Planung, Durchfihrung der MaBnahmen) Gbernimmt der Eingriffsver-
ursacher. Hierzu besteht eine gesetzliche Verpflichtung. Die Kompensations-
flachen sind durch die Gemeinde Viereth - Trunstadt an das Okoflachenkatas-
ter des Landesamtes fur Umwelt zu melden. Erganzend sind die Kompensati-
onsflachen durch den Grundstiickseigentimer notariell im Grundbuch durch
Eintragung von Unterlassungs- und Handlungspflichten des Grundstiicksei-
gentimers zu Gunsten der Unteren Naturschutzbehérde am LRA Bamberg zu
sichern. Die dingliche Sicherung ist als beschrankte persénliche Dienstbarkeit
und zusatzlich als Reallast auszugestalten. Bei der Verpachtung der Flachen
durch den Grundstlickseigentimer an einen Dritten ist darauf zu achten, dass
die hierfur getroffenen Festsetzungen in den Pachtvertrag aufgenommen wer-
den.
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11.9

11.10
11.10.1

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Geman den Vorgaben des § 9 Abs. 7 BauGB ist die Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des BBP/GOP zeichnerisch dargestellt (Planzeichen Nr.
15.13 geméan PlanZV, schwarze Farbe).

Die Geltungsbereiche angrenzender/benachbarter, rechtskraftiger BBP/GOP
sind in der Planzeichnung nachrichtlich mit dem Planzeichen Nr. 15.13 gemaf
PlanZV dargestellt, zur besseren Unterscheidung jedoch in hellgrauer Farbe,
und mit ihrem jeweiligen Plantitel bezeichnet.

Unterschiedliche Arten der Nutzung bzw. Flachen mit einem unterschiedlichen
MaB der Nutzung wurden durch das Planzeichen Nr. 15.14 gemafB PlanZV
(schwarze ,Perlenkettensignatur®) untereinander abgegrenzt.

Die in der Planzeichnung dargestellte Grundstiicksaufteilung ist als unverbind-
licher Vorschlag (zeichnerischer Hinweis) zu verstehen. Die tats&chliche
Grundstiicksaufteilung, der Grundstlickszuschnitt sowie die Grundstliicksan-
zahl werden im Rahmen einer Sonderung festgelegt. Ebenso als unverbindli-
che Standortvorschlége verstehen sich die in der Planzeichnung dargestellten
Gebaude-/Garagenstandorte sowie die dargestellten Grundstlicks-/ Garagen-
zufahrten.

Auf Teilflachen des Grundsticks FI.-Nr. 451/2 (Gmkg. Trunstadt) sind ausge-
hend von der sldlichen Grundstlicksgrenze mit Leitungsrechten (Breite insge-
samt 4,50 m, Schmutzwasserkanal DN 250, Regenwasserkanal bis DN 350)
zu Gunsten der Gemeinde Viereth - Trunstadt zu belastende Flachen festge-
setzt. Es wird darauf hingewiesen, dass allein die mit Leitungsrechten geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB belasteten Flachen noch kein Recht zur Verlegung,
Revision und/oder Unterhaltung der Entsorgungsleitungen begriinden. Des-
halb muss in einem zweiten Schritt zusétzlich auch die Eintragung einer per-
s6nlichen Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.

Immissionsschutz
Haustechnische Anlagen

GemanB der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA - Larm,
Stand: 26.08.1998) gelten bei einem Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B.
Klimageréate, Abluftfihrungen, Warmepumpen) in der Summe folgende Immis-
sionsrichtwerte fir Larm an betroffenen fremden Wohnrdumen (Immissionsor-
te [10]):

e 10im WA" tags (6.00 - 22.00): 55 dB(A)
nachts (22.00 - 6.00): 40 dB(A)

Damit die vorgenannten Schallpegel nicht bereits durch die erste, im Plange-
biet installierte Warmepumpe o. &. alleine ausgeschoépft werden und spater
hinzukommende Anlagen dann sehr hohe Anforderungen an den L&armschutz
erflllen missen, empfiehlt sich eine Reduzierung des zuldssigen MaBBes an
Larmemissionen fir eine Einzelanlage. Geman Nr. 3.2.1 Abs. 2 TA - Larm ist
eine Anlage dann als nicht relevant anzusehen, wenn ihr Immissionsbeitrag
den zuldssigen Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.
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Flr den potenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen am mafBgeblichen Im-
missionsort (0,50 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbedurftigen
Raumes) ergibt sich insofern ein Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2
der TA - Larm von max. 49 dB(A) tags und von 34 dB(A) nachts. Der Nach-
weis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den je-
weiligen Betreibern. Im Bedarfsfall wird die Gemeinde Viereth - Trunstadt
hierzu einen Nachweis verlangen.

Zu den schutzbedirftigen Raumen macht die DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ folgende Angaben: ,Schutzbedirftige Radume sind Aufenthaltsrau-
me, soweit sie gegen Gerdusche zu schitzen sind.” Nach dieser Norm sind
dies

«  Wohnrdaume einschlieBlich Wohndielen,

«  Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstét-
ten und Bettenrdume in Krankenh&usern und Sanatorien,

* Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen
sowie

e Buro- (ausgenommen GroBraumburos), Praxis-, Sitzungs- und &ahnliche
Arbeitsrdume.

Bei Wohnnutzungen gelten die Anforderungen beim Schutz gegenlber Au-
Benlarm grundsétzlich fir alle Rdume. Geman Ziffer 5.2 der DIN 4109 sind
hier ausdrlcklich nur Kichen (Kdchen nur, sofern es sich hierbei nicht um
kombinierte Wohn-/Esskiichen, demnach um Kiichen mit einem Essplatz han-
delt), Bader und Hausarbeitsrdume ausgenommen.

Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen durch haustech-
nische Anlagen (wie z. B. Warmepumpen, Klimagerate o. &.) sind bei deren
Errichtung folgende Punkte zu beachten:

+ Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird die Anschaffung
von Geraten empfohlen, die dem Stand der Larmschutztechnik entspre-
chen (z. B. Warmepumpen - Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung,
Minimierung von Drehzahlen bzw. Strdmungsgeschwindigkeiten).

* Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kuhlaggregaten oder
Zu- bzw. Abluftfihrungen direkt an oder unterhalb von Fenstern ge-
rauschsensibler Rdume (z. B. Schlafzimmer) sollte vermieden werden.

 Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauer-
ecken oder zwischen Wanden bewirkt eine Schallpegelerhéhung aufgrund
von Schallreflektionen und sollte vermieden werden.

» Grundsatzlich sollte bei der Errichtung der Gerate und der damit verbun-
denen Rohrleitungen auf eine kérperschallisolierte Aufstellung bzw. Be-
festigung geachtet werden.

» Soweit erforderlich, sollten bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaB3-
nahmen zur Entdréhnung durchgeflihrt werden (z. B. Entkoppelung der
Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Minimierung von Vibratio-
nen).
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11.10.2

*  Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, soll-
ten weitere SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden (z. B. Abschir-
mung, Einbau von Schalldampfern, Luftkanalumlenkungen, geeignete Ge-
ratewahl).

»  Freirdume im Warmepumpen-/Klimageratesockel fihren zu larmpegeler-
héhenden Schallbriicken und sollten vermieden werden.

Anwohnerverkehr/Parkplatzlarm, Verkehrslarm

Parkplatzlarm:

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen. Geman der
,Bayerischen Parkplatzlarmstudie® ist davon auszugehen, dass Stell-
platzimmissionen auch in Wohnbereichen zu den Ublichen Alltagserscheinun-
gen gehdren und dass Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem durch die zu-
lassige Nutzung verursachten Bedarf des Wohngebietes entspricht, keine er-
heblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen. Derartige Be-
lastungen sind als Ubliche Alltagserscheinung anzusehen.

Verkehrsldarm:

Auf die diesbezuglich relevanten Ausfihrungen in den vorliegenden schall-
technischen Untersuchungen wird verwiesen. Die schalltechnische Untersu-
chung stellt die auf das Plangebiet von auBen einwirkenden Verkehrslarmim-
missionen dar. Insgesamt wurden vier Immissionsorte an der den Verkehrs-
larmquellen zugewandten Nord- und Nordostseiten des Plangebiets betrach-
tet. Es wurde jeweils der Beurteilungspegel fir die Tag- und Nachtzeit in allen
Geschossen berechnet. Der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN
18 005-1 far ,Allgemeine Wohngebiete® wird zur Tagzeit um mindestens
3,2 dB(A), der zugehdrige Immissionsgrenzwert nach 16. BImSchV um min-
destens 7,2 dB(A) unterschritten. Der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur
DIN 18 005-1 fur ,Allgemeine Wohngebiete® wird zur Nachtzeit um mindestens
1,7 dB(A), der zugehdrige Immissionsgrenzwert nach 16. BImSchV um min-
destens 5,7 dB(A) unterschritten. MaBnahmen zum Schutz des Plangebiets
vor Verkehrslarm der umliegenden Verkehrswege werden daher nicht erfor-
derlich.

Anwohnerverkehr:

Auf die diesbezlglich relevanten Ausfuhrungen in der vorliegenden schall-
technischen Untersuchung wird verwiesen. Diese sind zu beachten. Im Er-
gebnis ist festzustellen:

» Es st nicht zu erkennen, dass das geplante Baugebiet negativen Auswir-
kungen auf die Leistungsfahigkeit des bestehenden StraBennetzes haben
kénnte (s. hierzu vorliegende gutachterliche Aussagen).

* Vom geplanten Baugebiet gehen keine schadlichen Umweltauswirkungen
im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes aus. Die Larmemissio-
nen infolge des zu erwartenden Verkehrsaufkommens verursachen im
unmittelbaren Umfeld des Plangebiets weder Uberschreitungen der Im-
missionsgrenzwerte nach 16. BImSchV noch der Orientierungswerte nach
Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1. Auch in Bereichen mit verkehrlicher Vorbe-
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lastung (z. B. ,BergstraBe“ als WohnsammelstraBe) ist das zusatzliche
Verkehrsaufkommen als unproblematisch zu bewerten. Bei geringer Vorbe-
lastung ergeben sich in Summe aus Vor- und Zusatzbelastung keine Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV. Bei einer
Vorbelastung in H6he der o. g. Grenzwerte ergibt sich durch das zusatzli-
che Verkehrsaufkommen allenfalls eine marginale Erhéhung der Beurtei-
lungspegel.

Landwirtschaftliche Immissionen

Im (direkten) Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Nutz-
flachen. Auf die hiervon auf den Geltungsbereich einwirkenden Immissionen
(Larm, Staub, Geruch) - ausgel®st durch die betriebsiblichen landwirtschaftli-
chen Nutzungen - wird hingewiesen. Diese sind zumutbar, sofern sie nicht
Uber das gemaf den einschlagigen, 6ffentlich rechtlichen Regelungen (z. B.
Bundes - Immissionsschutzgesetz) zulassige und zugrunde gelegte Maf3 hin-
ausgehen. Saat-, Pflege- und Erntearbeiten, das Abfahren von Mahdgut oder
ahnliche Arbeiten kénnen ggf. auch an Sonn- und Feiertagen erfolgen. Die
,Privilegierung“ landwirtschaftlicher Arbeiten zur Nachtzeit, die Gblich oder zur
Verhitung von Schaden an Anlagen, Rostoffen oder Arbeitserzeugnissen
notwendig sind (z. B. Ernteeinsatze), wurde mit der Streichung des Art. 11
Bayerisches Immissionsschutzgesetz (BaylmSchG) aufgehoben. Seitdem
richtet sich die Beurteilung solcher Arbeiten nach § 22 BImSchG i. V. m. der
TA - Larm. Dabei ist das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme zu beach-
ten.

Die zu erwartenden - nur temporéar auftretenden Larmbelastigungen durch
landwirtschaftliche Maschinen haben diejenigen hinzunehmen, die sich in
Kenntnis einer vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflache bewusst fir den
Erwerb eines benachbarten Grundstiicks entscheiden. Diese Emissionen be-
schranken sich - bezogen auf das ganze Jahr - auf verhaltnismaBig wenige
Tage zu Bestellungs- und Erntezeiten und sind von Bewohnern an der Grenze
zum AuBenbereich ebenso wie Geruchsbelastigungen als sozialadaquat hin-
zunehmen. Landwirtschaftliche Flachen wie im vorliegenden Fall, auf denen
nur an wenigen Tagen im Jahr Arbeiten stattfinden und ansonsten Ruhe
herrscht, sind grundsétzlich wohngebietsvertraglich.

Sofern eine Dingung landwirtschaftlicher Flachen (auch mit Giille) auf Basis
der guten fachlichen Praxis entsprechenden Diingemittelanwendung erfolgt,
haben die kinftigen Eigentimer der im Plangebiet liegenden Grundstiicke da-
von ausgehende Beeintrachtigungen (z. B. Geruch) hinzunehmen, ohne Ab-
wehranspriche geltend machen zu kénnen. Die Rechtsprechung hat wieder-
holt entschieden, dass Immissionen, die mit landwirtschaftlicher Bodennut-
zung typischerweise verbunden und durch zumutbaren Aufwand nicht verhin-
dert oder verringert werden kdnnen, keinen abwagungsbeachtlichen Belang
darstellen, dem im Rahmen der Bauleitplanung nachzugehen ware. Das Aus-
bringen von Gille im Rahmen der landwirtschaftlichen Bodennutzung unter-
fallt nicht den Regelungen des BImSchG, weil landwirtschaftliche Nutzflachen
keine Anlagen i. S. des § 3 Abs. 5 Nr. 3 BImSchG darstellen. Aus der Land-
nutzung resultierende Gerlche flieBen deshalb auch nicht in die Ermittlung
potenzieller Geruchsimmissionen ein. Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass
Immissionen aus landwirtschaftlichen DingemaBnahmen nicht als erhebliche
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Belastigung im Rechtssinne zu werten sind. Den rechtlichen Rahmen fir
landwirtschaftliche DingemaBnahmen auch in Bezug auf die Interessen der
Nachbarn setzt insofern alleine die Dingeverordnung, die lediglich einer der
guten fachlichen Praxis entsprechende Anwendung - mithin ein bedarfsge-
rechtes Aufbringen sowie ein unverzlgliches Einarbeiten der Gille - verlangt.
Das gilt unabhangig von der jeweiligen Nachbarschaft schon heute.

Bei unglinstigen Witterungs- und Windverhaltnissen (stark schwankende Luft-
druckwechsel in Kombination mit ungtnstigen, Richtung Osten, Siden und
Sldosten streichenden Winden) kénnen geruchlich wahrnehmbare Emissio-
nen im Plangebiet durch die benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen
nicht ausgeschlossen werden. Hiervon waren dann aber auch alle Ubrigen be-
nachbarten Siedlungsflachen betroffen, so dass sich fir die Geltungsbereichs-
flachen kein negatives Alleinstellungsmerkmal ableiten Iasst.

Nérdlich des geplanten Wohngebietes befinden sich noch einige aktive land-
wirtschaftliche Betriebe, die nach Kenntnis des Amtes fir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Bamberg aber keinen immissionsrelevanten Viehbe-
stand mehr haben. Direkt Ostlich des Plangebietes befindet sich ein landwirt-
schaftlicher Betrieb (,Am SchloBgraben“ Nr. 5), der Mutterschafe im gréBeren
Umfang (ca. 100 Mutterschafe) halt. Auf die hiervon ausgehenden Emissionen
wird hingewiesen. Dessen Belange sind auch insoweit berlcksichtigt, als die-
ser auch zukinftig die Mdéglichkeit hat, im Bedarfsfall seine Tiere Uber die
.PlanstraBe B* und Uber die festgesetzte 6ffentliche Grinflache in die westlich
des Plangebietes angrenzenden freien Landschaftsflachen zu treiben (und
wieder zurick).

Klimaschutz
Klimaschutz

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist bei der
Aufstellung eines Bauleitplanes u. a. das Klima zu berilcksichtigen und zwar
einerseits die Auswirkungen auf das Klima, andererseits die Auswirkungen
des Klimas auf den Menschen und seine Gesundheit bzw. auf die Bevdlke-
rung insgesamt sowie auf Kultur- und auf sonstige Sachguter.

Der Schutz des Klimas ist vorrangig ein Uberértliches und globales Ziel, das
auch in erster Linie mit Gberdrtlichen bzw. mit globalen MaBnahmen anzustre-
ben ist. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt als unterste Planungsebene kann
dazu im Rahmen der Bauleitplanung verhaltnismaiig wenig beitragen. Fest-
setzungen im BBP/GOP - etwa zum Zweck des Klimaschutzes - kénnen, d. h.
darfen nach § 9 Abs. 1 BauGB nur aus stadtebaulichen Grinden getroffen
werden und missen vorwiegend auf das 6rtliche Kleinklima beschrankt wer-
den. Eine Beeinflussung des ,Klimas“ durch Bauleitplanung ist de facto nur fir
das Kleinklima (lokal) méglich. Beim Schutz des 6értlichen Klimas im Rahmen
der Bauleitplanung geht es weniger um die Vermeidung oder Minderung einer
Erwarmung der Atmosphédre oder des Eintrags von Luftschadstoffen im All-
gemeinen. Vielmehr soll ganz spezifisch im konkreten Planfall ein fur das
Wohnen angenehmes Klima im 6&rtlichen Bereich (also innerhalb des Gel-
tungsbereiches) angestrebt werden. Die Vorschriften zum stadtebaulichen
Klimaschutz verfolgen ein doppeltes Ziel:
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» Schutz des Klimas vor schadlichen Veranderungen als Folge einer Bau-
leitplanung; insoweit soll dem Klimawandel entgegengewirkt werden;

e Schutz der Umweltglter, insbesondere des Menschen und seiner Ge-
sundheit, sowie der Bevdlkerung insgesamt, der Kulturgiter und sonsti-
gen Sachgiter vor den Auswirkungen eines unabwendbar eintretenden
Klimawandels; insoweit soll die Bauleitplanung der Anpassung an den
Klimawandel dienen.

Hinsichtlich des Einfluss des Stadtebaus auf das Schutzgut Klima gilt es, die
nattrlichen Klimafaktoren wie Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftqualitat,
Luftboewegungen mdglichst nicht negativ zu beeinflussen. Vorrangig ist der
Schadstoffaussto3 (Emissionen) zu verringern und dem Treibhauseffekt ent-
gegenzuwirken, soweit dies im Rahmen des Stadtebaus mit planungsrechtli-
chen Mitteln méglich und (nach § 9 Abs. 1 BauGB) zuléssig ist. Vor diesem
Hintergrund sieht der BBP/GOP folgende MaBnahmen zum Schutz des Kii-
mas vor:

»  Erhaltung/Schaffung eines hohen Grinflachenanteils innerhalb der Bau-
flachen zur Reduzierung versiegelter Flachen und damit zu Reduzierung
der Flachenaufheizung mittels

o Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflachenzahl
o Festsetzung des Verbots von Stein-/Schottergérten/-flachen
o Festsetzung von Dachbegriinungsmalnahmen

»  Gewahrleistung einer mdéglichst intensiven und klimawirksamen Bauge-
bietsein-/-durchgriinung mittels

o Festsetzung von Pflanzgeboten
o Festsetzung von Erhaltungsgeboten
o Festsetzung von DachbegriinungsmaBnahmen

o Festsetzung von besonders stadtklimavertraglichen Laubgehdlzarten
mit hoher Trockenstresstoleranz und Frostharte (mit optimalen Wirkef-
fekten hinsichtlich Verschattung, Staubbindung usw.)

o Festsetzung o6ffentlicher und privater Grinflachen
* Nachhaltiges Niederschlagswassermanagement mittels

o Hinweisen/Empfehlungen zur Brauch-/Niederschlagswassernutzung
(z. B. mittels Einsatz von Zisternen)

o Festsetzung begrinter Dachflachen zur Regenwasserriickhaltung (inkl.
damit verbundener Kuhlleistungen in Folge von Verdunstungskalte)

o Festsetzung von Flachen fir die Abwasserbeseitigung (Regenrickhal-
tebecken) inkl. der damit verbundenen, kleinklimarelevanten Effekte
(Verdunstungskalte)

o Entwasserung im Trennsystem

»  Schutz vor negativen Wind-/Wettereinfliissen wie z. B.
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o Vermeidung von Bebauung in durch Wetterkatastrophen geféhrdeten
Bereichen wie z. B. Windbruch an Waldréandern, Uberschwemmungs-
gebieten, wassersensiblen Bereichen usw.

o MaBnahmen zur Erhéhung der Oberflachenrauigkeit (durch Pflanz-,
Erhaltungsgebote, MaBnahmen der Dachbegriinung, maximal zulassi-
ge Gebaudehdhen usw.)

» Verminderung der schadstoffbedingten Luftverschmutzung z. B. durch

o eine glnstige Standortwahl fir potenziell klimabeeinflussende und Kkli-
maabhangige Nutzungen und Anlagen sowie deren planerisch gunsti-
ge Zuordnung zueinander (emittierende Baugebiete und Nutzungen
gegentiber schutzbedirftigen Nutzungen)

o Bulndelung von Hauptverkehrsstrémen und Vermeidung unnétiger Ver-
kehrsbeziehungen

o Empfehlungen zur Verminderung des Verbrauchs fossiler Energien
(Energieeinsparung) und zur Nutzung von Geothermie

o Festsetzung energetisch optimierter Geb&udeausrichtungen
o Empfehlungen fir eine energetisch optimierte Bauweise

Luftreinhaltung

Im Hinblick auf die Verminderung der Freisetzung von Luftschadstoffen und
von Treibhausgasen gelten die entsprechenden gesetzlichen Regelwerke und
technischen Bestimmungen (z. B. BImSchG, TA - Luft usw.). Diese bedirfen
keiner nochmaligen Sanktionierung im Rahmen der Bauleitplanung. Die Ge-
wahrleistung der Umsetzung daraus resultierender und notwendiger Mal3-
nahmen erfolgt auf der Ebene der dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten
Baugenehmigungen.

Energiekonzept

Im Rahmen der Entwicklung neuer Siedlungsflachen ist der Aspekt der Ener-
gieeinsparung (insbesondere auch durch Warmedammung) von zentraler Be-
deutung. Die Festsetzung von Energiestandards fir Neubauten auf der Ebene
der Bauleitplanung ist nicht zuldssig und ist insofern vorliegend auch nicht
vorgesehen. Auf Grundlage der Verordnung Uber energiesparenden Warme-
schutz und energiesparende Anlagenteile bei Gebauden (Gebaudeenergiege-
setzt (GEG)) mussen bereits alle neu zu errichtenden Gebaude einen klima-
gerechten nutzungsbezogenen Mindestwarmeschutz aufweisen. Angesichts
dieses bereits bundesrechtlich vorgegebenen Mindestwarmeschutzes ist eine
zusatzliche bauplanungsrechtliche Festsetzung eines Gebaudewarmeschut-
zes in gleicher Hohe i. S. des § 1 Abs. 3 BauGB im Allgemeinen nicht erfor-
derlich und daher unzulassig. Ob dagegen in besonderen Féllen ein noch Gber
die Anforderungen des GEG hinausgehender héherer Warmeschutz, festge-
setzt werden darf, ist zweifelhaft und bedarf plausibler, besonderer stadtebau-
licher Griinde. Diese kann die Gemeinde Viereth - Trunstadt nicht erkennen
und verzichtet daher aus Griinden der Rechtssicherheit auf Festlegungen von
Energiestandards.
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Nachfolgend werden erganzende Hinweise gegeben, die bei der Planung und
bei der baulichen Ausfihrung von Gebauden ggf. von Interesse sein kénnten
und dazu geeignet sind, Energie einzusparen:

+ Die Kompaktheit der Baukdrper beeinflusst den Heizwarmebedarf der
Gebaude entscheidend. Die Kompaktheit eines Baukérpers ergibt sich
u. a. aus dem Verhaltnis von Lange/Tiefe/Hdhe bzw. Volumen (,V*) des
Baukérpers zur AuBenflache bzw. Oberflache (= ,Hullflache A“) und wird
als ,A/V - Verhaltnis“ definiert. Je kleiner die ,Hullflache A* im Verhaltnis
zum ,,Gebaudevolumen V*, desto weniger Warme verliert ein Gebaude bei
gleichem Dammstandard.

* Bei Gebauden ist das ,A/V - Verhaltnis® umso besser, je mehr Vollge-
schosse vorhanden sind. Negative Einflisse auf das ,A/V - Verhaltnis®
haben z. B. Erker oder Vor- und Ruckspriinge innerhalb eines Baukoér-
pers, da diese die Kompaktheit des Gebaudes negativ beeinflussen. Als
Verhaltnis von Baukérperlange zu Baukoérpertiefe sollten mégliche Ver-
héltnisse von 1/1 oder 3/2 gewahlt werden.

» Die Investitionskosten flir hocheffiziente Gebaude liegen zwischenzeitlich
kostentechnisch nur noch vergleichsweise gering Uber denjenigen fir
Standard - Neubauten. Zudem existieren Férderprogramme, die helfen,
Mehrkosten zumindest teilweise zu kompensieren. Nicht die Investitions-
kosten, sondern die Kosten Uber die Nutzungsdauer des Gebaudes hin-
weg sind letztlich entscheidend. Aufgrund des niedrigen Energiever-
brauchs energieeffizienter Neubauten und der sich daraus ergebenden
geringeren Energiekosten sind Hocheffizienzbauten wirtschaftlicher, als
Standard - Neubauten. Dies gilt umso mehr unter der Annahme, dass die
Energiepreise weiter steigen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB gestattet die Festsetzung von Gebieten, in denen
bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anla-
gen bestimmte bauliche oder sonstige technische MaBnahmen fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien oder solcher aus Kraft - Warme - Kopplung getroffen
werden muissen. Vorgeschrieben werden kann danach nicht der Einsatz rege-
nerativer Energien, aber eine Ausgestaltung der Geb&ude oder sonstigen, im
Bebauungsplan ausdriicklich zu bestimmenden baulichen Anlagen, die den
Einsatz derartiger Energien ermdglicht. Diese Festsetzung bedarf - wie auch
sonst - wegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - konkret situationsbezogener stadte-
baulicher Griinde. Hierzu wird festgestellt:

Bei den Geltungsbereichsflachen handelt es sich nicht um ein Frischluftent-
stehungsgebiet (Waldflachen). GemaB Auskunft der Schutzgutkarte ,Luft und
Klima*“ des LEK flr die Region ,Oberfranken - West* liegt das Plangebiet in ei-
nem Bereich mit hoher Kaltluftproduktionsfunktion an einem nordexponierten
Hang, auBerhalb von Flachen, die als Kaltluftstau- und Kaltluftsammelgebiete
mit vorhandener Kaltluftgefdhrdung eingestuft sind. Es liegt auBerhalb von
Kaltlufttransport- und Kaltluftsammelwegen sowie auBerhalb von Frischluft-
transportwegen im Bereich von Flachen mit hoher Inversionsgefahrdung.
Durch die Inversion wird die untere Luftschicht von der oberen abgeschirmt,
man spricht von einer stabilen Schichtung; dies liegt an der héheren Dichte
der kélteren Luftschicht, wodurch die turbulente Vermischung mit der dartber
liegenden warmeren Luftschicht weitgehend unterdriickt wird. Infolge der Ab-
schirmung kann es vor allem bei Inversionen im Bereich von Siedlungsflachen
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zu einer Ansammlung von Luftschadstoffen und anderen Beimengungen in
der kuhleren, unteren Schicht kommen. GemaR der Zielkarte ,Luft und Klima*
(LEK) liegt das Plangebiet innerhalb von Flachen, denen eine ,allgemeine Be-
deutung® fir den bioklimatischen Schutz zukommen soll.

Vor dem Hintergrund der obigen Ausflhrungen lassen sich keine besonderen
stadtebauliche Griinde ableiten, die klimaschutzrelevante Festsetzungen im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB rechtfertigen wirden. Die Gemeinde
Viereth - Trunstadt hat daher auf verpflichtende Festsetzungen (z. B. von So-
lar- und/oder Photovoltaikanlagen) verzichtet und begriindet dies wie folgt:

Die Festsetzung einer Verpflichtung zur Errichtung von Anlagen zur Ge-
winnung regenerativer Energie (z. B. von Solaranlagen) stellt einen erheb-
lichen Eingriff in die Eigentumsrechte dar. Derartige Festsetzungen mus-
sen wirtschaftlich, zumutbar und verhaltnismasig sein.

Seitens der Gemeinde Viereth - Trunstadt getroffene Vorgaben wirden
gof. die spatere Wahlfreiheit der Bauherren einschranken.

Die Gemeinde Viereth - Trunstadt kann nicht erkennen, dass sich durch
neu entstehende Gebdude kinftig Barrierewirkungen ergeben, die den
Kaltlufttransport bzw. den Luftaustausch innerhalb der Siedlungsflachen
von Trunstadt nachhaltig erheblich bzw. Uberhaupt messbar/spurbar ver-
andern, verzégern oder hemmen kdnnten.

Die verbindliche Festsetzung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie ist nicht erforderlich. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB sind zu unterscheiden und ggf. abzugrenzen von Regelungen im
Energiefachrecht, die ja bereits fir sich spezifische Verpflichtungen zur
Nutzung von erneuerbarer Energie und der Kraft - Warme - Kopplung
enthalten, die von jedermann bei der Errichtung neuer Gebaude zu be-
achten und einzuhalten sind. Von besonderer Bedeutung ist hier das Er-
neuerbare - Energien - Warmegesetz (insbesondere § 5 EEWarmeQ),
nach dem die Eigentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, ,a
priori“ dazu verpflichtet sind, den Wéarmeenergiebedarf wahlweise durch
die anteilige Nutzung erneuerbarer Energie (solare Strahlungsenergie,
gasférmige, flissige oder feste Biomasse, Geothermie, Umweltwarme
usw.) oder - an deren Stelle - durch ErsatzmaBnahmen (z. B. Nah-, Fern-
warmeversorgung, Kraft - Warme - Kopplung) zu decken.

Weiterhin kann sich auch aus dem GEG mittelbar die Verpflichtung erge-
ben, nicht in Betracht kommende, energiesparende MaBBnahmen etwa an
der Gebaudehille durch einen héheren Einsatz von erneuerbaren Ener-
gien zu kompensieren.

Letztlich sind die mdglichen Verpflichtungen aufgrund von stadtebauli-
chen Vertragen (gem. § 11 BauGB) zu beriicksichtigen. Auf diese Weise
kénnen Vereinbarungen Uber die Errichtung und Nutzung von Anlagen
und Einrichtungen zur zentralen und dezentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme, oder Kalte aus erneuerba-
ren Energien oder die Kraft - Warme - Kopplung getroffen werden. Solche
Vereinbarungen kénnen deutlich weitergehend sein als die nach § 9 Abs.
1 Nr. 23 b BauGB zulassigen Festsetzungen. Insbesondere, wenn die
Gemeinde Viereth - Trunstadt Grundstickseigentiimerin ist, kann sie bei
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12.2

der Vergabe von Grundstliicken an Bauwillige in den Kaufvertrage solche
Bestimmungen vorsehen.

Aus den vorgenannten Grinden hélt die Gemeinde Viereth - Trunstadt eine
verbindliche Festsetzung zur Errichtung von Anlagen zur Gewinnung regene-
rativer Energie fur nicht erforderlich. Jedoch bestimmen die vorhergehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Hinweise und
Empfehlungen - auch ohne explizite Festsetzungen zum Thema regenerative
Energie zu treffen - insbesondere im Hinblick auf die Sonnenenergienutzung
dafir notwendige Voraussetzungen und gewahrleisten eine effiziente Nutzung
damit in Verbindung stehender Anlagen. Besonders wichtig sind hierbei die
Ausrichtung der Geb&ude zur Sonne, die Verschattungsfreiheit von Fenstern
bzw. von Wand- und Dachflachen sowie die Dachform und die Dachneigung.
Far eine effiziente Sonnenenergienutzung werden folgende zuséatzliche Infor-
mationen an die Hand gegeben:

* Hauptfensterflachen sollten méglichst verschattungsarm sein.

* Laubbaume sollten gegenlber den stidwest- oder stidostorientierten Fas-
saden einen Mindestabstand im Umfang der 1,5 fachen erreichbaren
Baumhoéhe einhalten. Sofern dies nicht mdglich sein sollte, sollten die
festgesetzten Baumpflanzungen in die nérdlichen und &stlichen Grund-
stlcksbereiche verlagert werden.

» Far Solaranlagen und Kollektoren optimal geeignete Dachneigungen im
Bereich zwischen 30° und 48° sind auf Grundlage der getroffenen Fest-
setzungen moglich/zul&ssig.

» Photovoltaikanlagen bieten gegeniber der Solarthermie einen erweiterten
Spielraum hinsichtlich der Ausrichtung, erfordern aber eine weitestgehen-
de Verschattungsfreiheit. Selbst eine leichte Teilverschattung kann tech-
nisch bedingt die Stromausbeute erheblich vermindern. Es gibt technische
Lésungen (z. B. sog. Power Optimizer), um den Minderertrag niedrig zu
halten.

* Abhéngig vom Versorgungskonzept kann auch die Kombination einer
Photovoltaik - Anlage mit einer Warmepumpe (Warmwasserbereitung und
Heizung) sinnvoll sein.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Abstandsflachen

Es gilt Art. 6 BayBO.

Dachgestaltung

Zulassig sind das Sattel- (SD), das versetzte Satteldach (vSD), das Zelt- (ZD)
und das Walmdach (WD) mit Dachneigungen von jeweils mind. 18° Grad so-
wie das Pult- (PD) und das Flachdach (FD). Die Gemeinde Viereth - Trunstadt
md&chte auf Grundlage dieses Baustilspektrums eine mdglichst breite Interes-
sentengruppe ansprechen. Gleichzeitig sollen dadurch auch derzeit beliebte
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Bauformen (flaches Satteldach, Toskanabauweise, versetztes Satteldach
usw.) ermdglicht werden. Sie kann eine nach auBBen hin sich erheblich beein-
trachtigend auswirkende stadtebauliche Fehlentwicklung bzw. einen gestalte-
rischen Missstand nicht erkennen.

Flach- und Pultdacher von Wohn-/Hauptgebduden, von Garagen/Carports
sowie sonstiger untergeordneter Nebenanlagen sind mindestens mit einer ex-
tensiven, flachigen Dachbegrinung in Form einer Sedumbegriinung (z. B. als
Anspritzbegriinung oder als Sedum - Sprossenansaat) zu versehen. Die
Dachbegrinung tréagt dem Aspekt einer optimalen Einbindung in das Land-
schaftsbild, den Belangen des Kleinklimas (Verringerung der Aufheizung des
Plangebietes durch Hitzertickstrahlung von Dachflachen), dem Aspekt des
Bodenschutzes (Minimierung bau- und anlagebedingter Auswirkungen durch
die kinftig zulassige Versiegelung, Ausgleich der Verringerung der Versicke-
rungsfahigkeit und der Grundwasserneubildung) sowie einer optimierten
Ruackhaltung von Oberflachenwasser Rechnung. Auf begriinten Dachflachen
entstehen Kleinstlebensrdume und Habitatstrukturen fur Arten der Flora und
Fauna, die an derartige Extremstandorte (trocken, mager) angepasst sind.

Dacheindeckungen sind mit rot- oder grau- bis schwarzgetdnten, nicht glén-
zenden Materialien (z. B. glasierte Materialien o. &.) auszufihren. Dies ent-
spricht zum einen den tatséchlich vorhandenen Farbténen der umgebenden
Bestandsbebauung. Zum anderen tragt diese Festsetzung dem Aspekt Rech-
nung, dass Dachflachen mit Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie
ohnehin eine dunkle (graue - bis schwarze) Flachenanmutung/Optik aufwei-
sen und derartige Anlagen dann insgesamt weniger auffallen. Insbesondere
die modernen Hausformen und Bautypen greifen verstarkt auf dunkle Dach-
eindeckungen zurlick. Diesem Aspekt tragt die gewahlte Festsetzung Rech-
nung. Nachdem es jedoch das Ziel ist, auch die traditionellen, typisch franki-
schen Bau- und Dachformen (Sattel-, Walmdach) zu ermdglichen, gehéren
hierzu auch die jeweils typischen Dacheindeckungsfarben Uberwiegend in
dem Farbton Rot. Mit der Festsetzung der Farbe Rot hat die Plangeberin er-
sichtlich nicht eine individuelle Farbe vorgeben wollen, sondern ein bestimm-
tes Spektrum von Farbténen. Rot sind alle Farbténe, in der diese Grundfarbe
gegenlber den anderen Grundfarben noch dominiert und damit den Charakter
des Farbtons pragt. Gleiches gilt sinngeman fir das zweite festgesetzte Farb-
spektrum (grau- bis schwarzgetént).

Metalldacheindeckungen jeder Art sind allgemein unzuléssig. Sie passen we-
der in das Orts- noch in das Landschaftsbild und sind im Ubrigen auch aus
kleinklimatischen Grinden (starke Aufheizung, starke Abstrahlung/ Rickstrah-
lung) ungunstig.

Fir die Montage von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie gilt: Da-
von ausgehende und benachbarte schutzwiirdige Nutzungen beeintréchtigen-
de Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzuldssig und
durch geeignete GegenmaBnahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Fo-
lien, optimierte Ausrichtung/Neigung o. &.) zu vermeiden.

Fassadengestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-
Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr.
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4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032 Sig-
nalgriin), die Verwendung séamtlicher RAL - Leucht- und/oder RAL - Perlfarben
sowie die Verwendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenmateria-
lien ist unzul&ssig.

Far die Montage von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie an den
hierfir geeigneten Fassadenseiten (i. d. R. Siden, Sidwesten, Studosten) gilt:
Davon ausgehende und benachbarte schutzwirdige Nutzungen beeintrachti-
gende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig und
durch geeignete GegenmaBnahmen (z. B. Beschichtung, entspiegelnde Foli-
en, optimierte Ausrichtung/Neigung) o. &.) zu vermeiden.

MaBnahmen zur Fassadenbegriinung sind allgemein zulassig und werden
aufgrund ihrer positiven Auswirkungen fur das lokale Kleinklima, fur die Fauna
(Minimierung negativ erheblicher Auswirkungen in Folge der Aufheizung und
Ruackstrahlung von Fassaden, Staubbindewirkung, Sauerstofffunktion, Le-
bensraum und Nahrungsquelle fur Insekten, Végel usw., Kihleffekte usw.)
und aufgrund ihrer schallddmmenden Wirkung (Minimierung von Schallreflexi-
onen an Hauswanden) empfohlen.

Einfriedungen

Grenzstandige Einfriedungen im Sinne von Mauern sind unzuldssig. Sie ent-
sprechen nicht den gestalterischen Vorstellungen der Gemeinde Viereth -
Trunstadt und stellen aus naturschutzfachlicher wie artenschutzrechtlicher
Sicht eine Uber das ohnehin unvermeidbare Maf3 hinausgehende eine zusatz-
liche Barriere fur Klein- und Mittelsduger dar, die die Durchgangigkeit des
Plangebietes erschweren und behindern. Aus dem gleichen Grund sind Zaun-
sockel entlang der seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen unzulassig.

Zaunsockel dirfen nur an der/den vorderen Grundstlicksgrenze(n) bis zu ei-
ner H6he von max. 0,20 m (unt. HBP: H6he FOK der o6ffentlichen Erschlie-
BungsstraBen an der SBL; ob. HBP: OK Zaunsockel) errichtet werden. An den
seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen missen Zaunanlagen einen Bo-
denabstand von mind. 0,15 m aufweisen (unt. HBP: Héhe FOK Baugrund-
stlick; ob. HBP: Unterkante (UK) Zaun).

Grenzstandige Zaune (einschlieBlich Zaunsockel) dirfen eine Gesamthdéhe
von 1,20 m nicht Uberschreiten (unt. HBP: Héhe FOK Baugrundstlick bzw.
Héhe FOK offentlichen ErschlieBungsstraBe an der/den SBL/vorderen Grund-
stlicksgrenze(n); ob. HBP: OK Zaun).

Grenzstédndige Zaune, Sichtschutzeinrichtungen und/oder Pflanzungen in
Kombination mit grenzstandigen Stiutzmauern dirfen eine Gesamthéhe von
2,0 m nicht tberschreiten (unt. HBP: OK Urgelédnde Nachbargrundstiick bzw.
FOK offentliche ErschlieBungsstraBe an der SBL; ob. HBP: OK Sichtschutz-
einrichtung, Zaun, Pflanzung).

Zaune entlang gemeinsamer Grenzen mit landwirtschaftlichen Nutzflachen
sind um 0,50 m versetzt innerhalb der Baugrundstiicke zu errichten. So ist
gewabhrleistet, dass diese bis in die Randbereiche hinein bewirtschaftet wer-
den kénnen. Gleichzeitig ist sichergestellt, dass die Zaunpfosten(-fundamente)
im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten nicht beschadigt werden (Gebot
der gegenseitigen Rlcksichtnahme).
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Tore und Turen missen in die Privatgrundstlicke hinein aufschlagen. So wird
das Uberschwingen von Fremdgrundsticken/6ffentlichen Raum vermieden
und deren temporére funktionale sowie raumliche Einschrankung/ Beeintrach-
tigung vermieden werden.

Zaune im Bereich der Garagen-/Stellplatzvorplatze, -zufahrten bzw. der
Grundstickszufahrten sind unzulassig (Gewéhrleistung eines priv. Stauraum
vor Garagen mind. 5,0 m, bei Carports mind. 3,0 m).

Grenzstandige Sichtschutzeinrichtungen (z. B. Pergolen, senkrechte Sonnen-
segel 0. &.) sind nur im Bereich von Terrassen und sonstigen Sitzplatzen, Ru-
hebereichen und Freisitzen bis zu einer H6he von max. 2,0 m zul&ssig (unt.
HBP: Héhe FOK Baugrundstiick bzw. Héhe FOK an der SBL der &ffentlichen
ErschlieBungsstraBen ob. HBP: OK Sichtschutz).

Gemaf BayBO ist die Errichtung von bis zu 2,0 m hohen Einfriedungen ge-
nehmigungsfrei zulassig. Aus stadtebaulichen Griinden will die Gemeinde Vie-
reth - Trunstadt an allen Grundstlicksgrenzen umlaufende, 2,0 m hohe bauli-
che Einfriedungen vermeiden. Begrindung:

* Vermeidung von Kafigeffekten und in der Konsequenz einer optischen
Verinselungen bzw. vollstdndigen rdumlichen Abschottungen der Privat-
grundsticke gegenuber dem 6ffentlichen Raum bzw. der Privatgrundsti-
cke untereinander

* Vermeidung einer optisch - &asthetischen, gestalterischen und rdumlich
beengten Wirkung des o6ffentlichen StraBenraums

» Schaffung/Gewahrleistung geeigneter  Ausgangsverhaltnisse/-voraus-
setzungen zur Férderung des sozialen Austausches, Kontaktes und des
Zusammenlebens der Anwohner/Nachbarn unter-/miteinander

»  Berlcksichtigung kleinklimatischer Belange (z. B. Vermeidung der Hem-
mung von Luftbewegungen/-austausch in den bodennahen Schichten,
Rackstrahl-/Aufheizeffekte und -wirkungen o. &.)

Um jedem Grundstickseigentimer ganz private Rickzugsorte innerhalb der
AuBenwohnbereiche zu ermdglichen und die hierfir notwendige optische und
raumliche Abgeschiedenheit und ,Intimitat” zu ermdglichen, hat die Gemeinde
Viereth - Trunstadt die Festsetzungen in der vorliegenden Form gewahlt. Von
einer Langenbegrenzung der Sichtschutzelemente (egal in welcher Form) hat
sie bewusst abgesehen.

Anstelle grenzstandiger Zaune sind bis max. 2,0 m hohe Hecken (unt. HBP:
Hbhe FOK Baugrundstick bzw. H6he FOK 6éffentliche ErschlieBungsstralBe an
der SBL; ob. HBP: OK Sichtschutz) aus standortgerechten, heimischen, stadt-
klimaresistenten Laubgehdlzen mit hoher Trockenstresstoleranz und hoher
Frostharte zulassig. Grenzstandige Hecken (zulassig bis 2,0 m H6he) kénnen
Einfriedungen im Sinne von 2,0 m hohen Zaunen gestalterisch/funktional nicht
gleichgestellt werden. lhr Wert, ihre Bedeutung bzw. ihre Funktion innerhalb
einer Siedlungsflache unterscheidet sich naturgemaB von Z&unen. Begrin-
dung:

* Hecken ubernehmen im Hinblick auf die Baugebietseingrinung (optischer
Aspekt) eine wichtige Funktion. Die Wirkung 2,0 m hoher Hecken unter-
scheidet sich bereits durch die stédndigen optischen Veranderungen der
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Bepflanzung wahrend des Jahresgangs optisch von der Wirkung grenz-
stéandiger Mauern und/oder 2,0 m hoher Zaune.

* Hecken sind fur das o6rtliche Klein-/Mikroklima von Bedeutung (Binden von
Staub, Filterfunktion, Verschattungswirkungen, Sauerstoffproduktion, Bin-
den von CO, usw.).

* Ihnen kommt als Lebensraum fir Insekten und Vogel sowie als Leitstruk-
tur z. B. fOr diverse Fledermausarten im Uberflug artenschutzfachliche
Bedeutung zu.

* Je groBer das Blatt-/Pflanz-/Vegetationsvolumen, desto besser kénnen
die vorgenannten Funktionen erflllt werden.

Stellplatze, Garagen, Carports

Es qilt die gemeindliche Stellplatzsatzung. Im Zuge der Bauvorlage ist ein
Stellplatznachweis zu fihren.

Die Gemeinde Viereth - Trunstadt kann auf Grundlage von Art und Umfang
der WohngebietsflachengréBe (ca. 22 Baurechte) keine Notwendigkeit erken-
nen, innerhalb des Plangebietes gesonderte Flachen flr einen 6ffentlichen
Sammelparkplatz o. &. festzusetzen. Begriindung:

» Private Stellplatze sind auf Privatgrund nachzuweisen und dauerhaft vor-
zuhalten. Die getroffenen Festsetzungen gewahrleisten, dass vor den Ga-
ragen auf Privatgrund Stauraum (z. B. fir Gaste/Besucher) zur Verfligung
steht.

» Bei StraBenbreiten von 6,0 m - 7,50 m ist die Ausweisung von 6ffentlichen
Langsparkplatzen innerhalb der ErschlieBungsflachen grundsatzlich denk-/
machbar. Diesbezlglich konkrete Uberlegungen kénnen im Bedarfsfall im
Rahmen der anschlieBenden Ausflihrungsplanung bzw. nach erfolgter
Bauausfihrung verifiziert werden, da sie auch von der Lage/Anordnung
der klnftigen privaten Grundstiickszufahrten abhangig sind.

» Die ErschlieBungskosten sollen niedrig gehalten werden.

» Gesonderte Parkplatzflachen sind auch zukinftig realisierbar (z. B. als
Senkrecht- oder Langsparker entlang des westlichen StraBenrandes von
,PlanstraBe D), sofern hier zukinftig eine weitere bauliche Entwicklung in
Richtung Nordwesten erfolgen sollte. Besonders in diesem Fall machen 6f-
fentliche Stellplatzflachen an der Schnittstelle zwischen dem Plangebiet
Ostlich der ,PlanstraBe D“ und potenziellen Entwicklungsflachen westlich
davon Sinn. Der BBP/GOP be-/verhindert die bauliche Realisierung von
Parkplatzflachen nicht.

Untergeordnete Nebenanlagen

Nebenanlagen gemai § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Geratehauschen,
Fahrradschuppen, Milleinhausungen) sind je Privatgrundstiick nur bis zu ei-
ner Grundflache von insgesamt max. 15 m? zulassig. Damit will die Gemeinde
Viereth - Trunstadt baulichem Wildwuchs innerhalb der Grundstlicke sowie ei-
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ner Uber das zuldssige MaB hinausgehenden Versiegelung/Uberbauung ent-
gegenwirken.

Nicht uberbaute Flachen

Terrassenflachen diurfen z. B. mit Betonpflaster, Betonplatten, Naturstein-
oder Holzbelagen, Fliesen, Klinker o. &. befestigt werden. Zur Erhaltung der
Versickerungsfahigkeit sind alle sonstigen zu befestigenden Nebenflachen
(z. B. Eingangsbereiche, FuBwege, Fahrradabstellplatze, Pkw - Stellplatze,
Gebéaudevorflachen) in teilversickerungsféahigen Bauweisen auszufihren (z. B.
Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit
Rasen-/Splittfugen, wassergebundene Bauweisen).

Es gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO. Demnach sind die nicht mit Gebauden oder nicht
mit vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen zu begriinen und
zu bepflanzen bzw. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen, so-
weit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen.

Geman Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzu-
lassig sind sog. Stein-/Schottergarten, d. h. die flachige Ausfiihrung/ Ande-
ckung von Sanden, Splitten, Kiesen, Schottern und/oder sonstigen natlrlichen
Mineralgemischen im Bereich der nicht Gberbauten Grundsticksflachen (Aus-
nahmen: Sandspielkasten, Fallschutzbelage im Bereich von Spielgeraten wie
Schaukeln o. &., Traufstreifen). Derartig ,versteinten, monotonen Grund-
sticksteilflachen kommt eine vernachléassigbare Bedeutung/Funktion fir Flora
und Fauna (insbesondere flr Insekten) zu. Sie werden kleinklimatisch ungtins-
tiger wirksam, als Pflanzen-, Wiesen- und Rasenflachen. Sie heizen sich ge-
geniber begrinten Flachen schneller auf und kihlen schneller ab. Durch die
weitgehend fehlende Wasserspeicherfahigkeit kommt ihnen wahrend Hitzepe-
rioden keinerlei AbklUhlungswirkung zu (Verdunstungskalte usw.). Auch aus
gestalterischer Sicht fihren sie zu einer Verarmung des Siedlungsbildes.

StraBenbeleuchtung

Auf Grundlage aktueller Forschungen ist festzustellen, dass LED - Licht auf-
grund nicht vorhandener UV - Strahlung bereits von Haus aus deutlich insek-
tenfreundlicher ist als beispielsweise Quecksilberdampf - Hochdrucklampen,
Halogen - Metalldampflampen und/oder Natriumdampf - Hochdrucklampen.
Es ist bekannt, dass insbesondere kalt- bzw. warmwei3 leuchtende LED -
Lampen innerhalb dieser Kategorie hinsichtlich des Insektenschutzes die bes-
ten Ergebnisse erzielen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Falter und dgl.
wird fir die Beleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung daher folgende Ausflhrung festgesetzt:

*  Null Prozent Abstrahlung in den oberen Halbraum (Upward Light Ratio
ULR = 0 %); Ausfiihrung mit Nachtabsenkung; warmwei3es Licht mit ge-
ringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von max.
3.000° Kelvin
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Aufschittungen/Abgrabungen, Stiitzmauern

Da nichts (anderes) festgesetzt ist, sind Aufschittungen bzw. Abgrabungen
zur Errichtung der StraBenverkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung allgemein zuldssig, sofern diese fir ihre bau-, verkehrs-,
erschlieBungs-, lage- und héhentechnisch Trassierung notwendig sind.

Aufgrund der 6rtlichen Topographie ist davon auszugehen, dass Aufschittun-
gen/Abgrabungen im Bereich der Privatgrundstiicke notwendig werden (z. B.
zur Herstellung einer ebenflachigen, bebaubaren Grundstlcksflache bzw. zur
héhentechnischen Anpassung der Baugrundstiicke an die ErschlieBungsstra-
Ben). Um Nachbarschaftskonflikte bzw. unzumutbare optische Beeintrachti-
gungen (z. B. durch héhentechnisch ungeregelte Gelandeverspringe bzw.
durch hohe Stitzmauern zwischen den Grundstlicken) zu vermeiden, hat die
Gemeinde Viereth - Trunstadt Festsetzungen getroffen:

a) Fdr Aufschittungen/Abgrabungen entlang seitlicher, vorderer und hinterer
Grundstlcksgrenzen gilt: Die max. zuldssige HOhe, die auf dem Bau-
grundsttck tberwunden werden darf, darf ein Mal3 von 1,20 m (Differenz
zwischen der H6he FOK Aufschittung/Abgrabung gegentber der Hbhe
des jeweils natlrlich anstehenden Urgelandes auf den Nachbargrundsti-
cken bzw. gegentiber der Hohe FOK o6ffentliche ErschlieBungsstraBe an
der SBL) nicht Uberschreiten.

b) Aus Aufschuttungen/Abgrabungen entlang seitlicher und hinterer Grund-
sticksgrenzen resultierende Héhenverspriinge sind entweder mit naturli-
chen Bdschungen (Neigungsverhaltnis mind. 1 : 1,5 oder flacher) oder mit
Stltzmauern zu Uberwinden/abzufangen.

c) Aus Abgrabungen entlang der vorderen Grundstlicksgrenze(n) resultie-
rende HOhenverspriinge, in deren Folge das Privatgrundstick gegentber
der offentlichen ErschlieBungsstraBBe tiefer liegt, durfen nicht mit einer
Stitzmauer Uberwunden/abgefangen werden. Hier sind nur natdrliche B6-
schungen (Neigungsverhéltnis mind. 1 : 1,5 oder flacher) zulassig.

d) Stitzmauern an den hinteren (nérdlichen) Grundsticksgrenzen des mit
~"WA4“ gekennzeichneten Bereiches sind unzulassig (Begriindung: Eingrif-
fe in die Wurzelbereich der nérdlich benachbarten, schutzwiirdigen Ge-
hélzbestande sollen vermieden werden.).

e) Aus den vorherigen Vorgaben ergibt sich, dass der maximal zwischen
zwei benachbarten Privatgrundstiicken an einer gemeinsamen Grenze
Uberwundene Hohenunterschied im fertigen Endzustand nicht mehr als
1,20 m betragen darf.

Benachbarte landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. sonstige Privatgrundstiicke
Dritter dirfen nicht negativ beeintrachtigt werden (z. B. durch ungeordnet ab-
flieBendes Niederschlagswasser o. &.).

Hinweise:

* Fdr Auffullungen ist im Sinne des Massenausgleiches im Idealfall zu-
nachst das auf dem Baugrundstick zur Verfigung stehende Material
(z. B. aus Abgrabungsbereichen oder aus der Baugrube) zu verwenden,
sofern hierfir geeignet (ausreichend tragféhig, verdichtbar usw.).
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» Sofern auf dem Baugrundstlick selbst kein bzw. nicht (ausreichend) ge-
eignetes Material gewonnen werden kann, darf nur unbelasteter Erdaus-
hub verwendet werden, der die ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln der Landerarbeits-
gemeinschaft (LAGA M 20)“ sowie die Vorsorgewerte, die sich aus An-
hang 2 Nr. 4 zur Bundesbodenschutzverordnung ergeben, einhalt.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Allgemeine Hinweise

Aus dem Zusammenspiel von § 44 Abs. 5 Séatze 2 und 5 BNatSchG folgt,
dass den Zugriffsverboten (s. § 44 Abs. 1 BNatSchG: Tétungsverbot, Sté-
rungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, Schutz von Pflan-
zen) in den fir die Bauleitplanung interessierenden Fassungen durch § 44
Abs. 5 BNatSchG nur die europarechtlich unter besonderen Schutz gestellten
Arten unterliegen, mithin die Arten nach Anhang IV der Flora - Fauna - Habitat
- Richtlinie (FFH - RL) und die européischen Vogelarten.

Allein das mogliche Vorkommen dieser Arten im Plangebiet bedeutet aber
nicht automatisch, dass der BBP/GOP nicht vollzugsféhig ware. Eine Planung,
die eine mit artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG kolli-
dierende Nutzung zuldsst, ist nur dann nicht umsetzbar und damit -i. S. d. § 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB - nicht erforderlich, wenn absehbar ist, dass die Verbote
nicht im Wege einer Ausnahme oder Befreiung Uberwindbar sind.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten - direkt - nur flr die eigentliche
Verwirklichungshandlung bzw. fir die diesbezlgliche Zulassungsentschei-
dung. Nicht der BBP/GOP oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst
deren Verwirklichung stellt den untersagten Eingriff dar. Deshalb findet grund-
satzlich eine Verlagerung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
auf die Zulassungsebene statt. Fir die Beurteilung der Vollzugsfahigkeit des
BBP/GOP kommt es deshalb darauf an, ob die Verwirklichung der in ihm vor-
gesehenen Festsetzungen durch Erteilung einer artenschutzrechtlichen Aus-
nahme oder Befreiung ermdglicht werden kann. Eine artenschutzrechtliche
Entscheidung der Naturschutzbehérde muss zum maBgeblichen Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses weder vorliegen noch muss deren Erteilung sicher sein;
denn eine Ausnahme- oder Befreiungsentscheidung stellt eine Entscheidung
im Einzelfall dar, die dessen konkrete Umstande, Gegebenheiten und Betrof-
fenheiten zu berlcksichtigen hat und darUber hinaus in das pflichtgemalie
Ermessen der Naturschutzbehérde gestellt ist.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ist es nicht einmal sicher absehbar,
ob und in welchen Einzelféllen eine artenschutzrechtliche Ausnahme oder Be-
freiung Uberhaupt (noch) notwendig wird, denn der Zeitpunkt der Bebauung
und damit des potenziellen VerstoBes gegen artenschutzrechtliche Verbots-
bestdnde steht noch nicht eindeutig und fir jeden Einzelfall konkret fest.
Selbst wenn sich zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses auf bestimmten
Grundstiicken des Geltungsbereiches Fortpflanzungs- oder Ruhestatten priif-
relevanter Arten befinden sollten, bedeutet dies nicht zwangslaufig, dass dies
auch noch zum spéteren Zeitpunkt der Errichtung von Bauwerken auf diesen
Grundstlcken der Fall sein wird. Vielmehr kann sich die Situation aufgrund
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natirlicher Veranderungen des Grundsticks dann véllig anders darstellen.
Wegen dieser Einzelfallbezogenheit ist die Plangeberin unter dem Gesichts-
punkt der spéateren Vollziehbarkeit des BBP/GOP nicht verpflichtet, bereits vor
Ergehen des Satzungsbeschlusses ggf. notwendige Ausnahme- oder Befrei-
ungsentscheidungen einzuholen.

Wegen der dargelegten nur mittelbaren Bedeutung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande fir die Bauleitplanung bedarf es im Planaufstellungsver-
fahren lediglich einer Abschatzung/Relevanzprufung artenschutzrechtlicher
Belange, ob der Verwirklichung des BBP/GOP artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestéande als untberwindliche Vollzugshindernisse entgegenstehen werden,
oder nicht. Alleine auf diesen Aspekt und diesen Prifumfang kann sich die im
Bauleitplanverfahren durchzufihrende artenschutzrechtliche Relevanzab-
schatzung beschranken. Die vom spateren Planvollzug voraussichtlich be-
troffenen Arten sowie Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit
sind unter Hinzuziehung naturschutzfachlichen Sachverstands Uberschlagig
zu ermitteln und zu bewerten. Dabei steht der Gemeinde Viereth - Trunstadt
hinsichtlich der Frage, ob bei Verwirklichung der Planung artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestédnde erfiillt werden, eine naturschutzfachliche Einschat-
zungsprarogative zu. Gleiches gilt fur die Anordnung ggf. notwendiger, funkti-
onserhaltender Vermeidungs- oder vorgezogener AusgleichsmaBnahmen
(CEF - MaBnahmen), durch die ein mdglicher Versto3 gegen einige Verbots-
tatbestéande kraft Gesetz ausgeschlossen wird. Sind solche MaBnahmen mdg-
lich, ist das Vollzugshindernis Gberwindbar und ein Verstol3 gegen § 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB ausgeschlossen. Grund fir die Zuerkennung einer Einschéat-
zungsprarogative ist der Umstand, dass es im Bereich des Naturschutzes re-
gelmaBig um fachliche Bewertungen und Einschatzungen geht, fir die norm-
konkretisierende MaBstabe fehlen. Ein allgemeinverbindlicher Standard, aus
dem sich ergibt, unter welchen Voraussetzungen die Ermittlung und Be-
standsaufnahme mdglicher vorkommender Arten und ihrer Lebensraume als
artenschutzfachliche Beurteilungsgrundlage bei der Bauleitplanung ausreicht,
besteht nicht. Welche Anforderungen an Art, Umfang und Tiefe der auf die Ar-
ten bezogenen Untersuchungen zu stellen sind, hangt von den naturraumli-
chen Gegebenheiten im Einzelfall sowie von Art und Ausgestaltung des Vor-
habens ab. Ausreichend ist jeweils eine am MaBstab praktischer Vernunft
ausgerichtete Untersuchung. Die Ermittlungen missen daher nicht erschép-
fend sein, sondern nur soweit gehen, dass die Intensitdt und Tragweite der
Beeintrachtigungen erfasst werden kann. An diesen Vorgaben und an diesem
MaBstab hat sich die Gemeinde Viereth - Trunstadt bei der Durchfiihrung ihrer
Bestandsaufnahme orientiert.

Der BBP/GOP muss nicht alle ggf. entstehenden Probleme I6sen, sondern
kann die Problemlésung zuldssigerweise auch auf die Vollzugsebene ver-
schieben, soweit dort méglich (z. B. geeignete Auflagen in der Baugenehmi-
gung und im Durchflhrungsvertrag zur Vermeidung von Verstd3en gegen
§ 44 Abs. 1 BNatSchG). Die nachfolgenden Ausflihrungen basieren auf fol-
genden Grundlagen:

»  Amtliche bayerische Biotopkartierung (Flachland)

+ Bestandsaufnahmen (07.05.2020, 26.05.2020, 23.06.2020, s. Anlage 1,
Dokumentation artenschutzrechtlicher Bestandsbegehungen) H & P,
96047 Bamberg

* Arteninformationsseiten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
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13.3
13.3.1

Beschreibung der Strukturausstattung der Bestandsflachen hin-
sichtlich ihrer Wertigkeit/Relevanz fiir Arten

Auf die Ausfihrungen in Kapitel 3 (,Lage und Abgrenzung des Plangebietes®),
in Kapitel 9 (,Stadtebauliche Bestandsaufnahme, Grundstlcksverhéltnisse,
aktuelle Nutzungen®) sowie in Kapitel 10 (,Sonstige rechtliche und/oder tat-
sachliche Gegebenheiten®) wird hingewiesen.

Bestand und Betroffenheiten der Arten
Artengruppe GefaBpflanzen (Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH - RL)

Die Arteninformationsseite des LfUs weist flir das TK - Kartenblatt 6030 (Elt-
mann, kleinere Bezugsebene) keine prufrelevanten Pflanzenarten aus, fir den
Landkreis Bamberg (gréBere Bezugsebene) das Vorkommen der Dicken
Trespe (Lebensraume: Vorwiegend Ackerrénder, seltener auf grasigen Feld-
wegen und Wiesen; vor allem in Bestanden von Wintergetreidesorten wie Din-
kel, Weizen und Futtergerste, aber auch in Hafer-, Roggen-, Mais- und
Rapséackern; voribergehend auf Ackerbrachen und Ruderalstellen; Vorkom-
men von der Ebene bis in mittlere Gebirgslagen; keine besonderen Anspriiche
an bestimmte Boden-/Klimabedingungen; Biologie ist eng an Dinkelanbau an-
gepasst; Samen werden bei Getreideernte mitgedroschen; da Samen bei
Saatgutreinigung friher nur teilweise ausgesiebt wurden, erfolgte bei Getrei-
deaussaat unbeabsichtigt auch Trespenaussaat) und des Europdischen Frau-
enschuhs (Lebensrdume: Typische Art lichter Walder, warmebeguUnstigter
Waldrandbereiche, Sdume sowie besonnter Waldlichtungen (auch Innenwald-
sdume); besiedelt neben natirlichen Laub- und Nadelwéaldern (v. a. Orchideen
- Buchenwalder, lichte Kiefernbestande und Eichenwalder) auch lichte Auf-
forstungen mit Kiefern/Fichten; in selteneren Fallen auch auf Halbtrockenra-
sen, v. a. in den Ubergangsbereichen zu Gebiischen oder Waldern, zu finden;
Halblicht - Halbschatten - Pflanze; voll besonnte Offenlandstandorte werden
gemieden; windstille Standorte in Stdwest-, Stid- oder Sudostexposition so-
wie Stellen mit guter Wasserversorgung werden bevorzugt; haufig auf frischen
bis maBig trockenen, kalk- und basenreichen Lehmbdden; trockene oder stark
austrocknende Standorte werden weitgehend gemieden).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Die zur Verfigung stehenden Angaben des LfU hinsichtlich des Vorkom-
mens der Dicken Trespe sind widersprichlich. Bei der Funktion ,Suche
per Landkreis“ wird ihr Vorkommen fur den Landkreis Bamberg angezeigt.
Jedoch wird der Landkreis Bamberg als Raum von Fundorten weder in
der bayerweiten Fundortkarte (Ubersicht kartierter Fundpunkte fiir ganz
Bayern) noch in der tabellarischen Ubersicht derjenigen TK - Kartenblat-
ter, in denen Fundpunkten vorliegen, aufgefiihrt. Insofern ist davon aus-
zugehen, dass das Vorkommen der Art tatsdchlich auch fur die groB3ere
Bezugsebene nicht nachgewiesen ist.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Trespenvorkommen
(SuBgréaser) nicht festgestellt werden. Unter wertender Bericksichtigung
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aller vorliegenden Erkenntnisse, Indizien und Beobachtungen ist das Vor-
kommen der Dicken Trespe innerhalb des Geltungsbereiches unwahr-
scheinlich. Da die Art aber weder systematisch untersucht ist (gleichfalls
nicht ihr bayerweites Vorkommen) und sie zudem nur sehr schwer zu be-
stimmen bzw. von anderen Trespenarten zu unterscheiden ist, ist zur si-
cheren Seite hin eine VermeidungsmaBnahme erarbeitet, die im Rahmen
kinftiger Baugenehmigungen mittels Auflagen zu sanktionieren ist. Auf
dieser Grundlage ist die Baufeldrdumung so zu terminieren, dass diese
erst nach der Fruchtreife der Art (ab Anfang/Mitte September) erfolgt. So
kann zumindest die Chance des Erhalts eines ggf. vorhandenen, lokalen
Vorkommens/Samenpotenzials durch Selbstaussaat und durch Verbreite-
rung mittels Wind/Wasser in die umgebenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen gewahrleistet werden.

* Der das Vorkommen der Art férdernde Dinkelanbau bzw. sonstige land-
wirtschaftliche Nutzungen (Anbau von Wintergetreide o. &.) erfolgt(e)
nicht. Ackerbrachen und Ruderalstellen sind nicht vorhanden. Ein Eintrag
in das Plangebiet von auBen ist nur mittels der Transportwege Wasser,
Wind und Tiere (Anhaftung an Fell, Gefiedern usw.) mdéglich.

» Die fir das Vorkommen des Frauenschuhs notwendigen Strukturen sind
nicht vorhanden. Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnte sein Vor-
kommen nicht nachgewiesen werden. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt
wurde auch seitens Dritter nicht auf Vorkommen der beiden Arten hinge-
wiesen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der beiden Arten ist bei Berlicksichtigung
der VermeidungsmafBnahme ausgeschlossenen.

Tierarten des Anhang IV a) der FFH - RL
Artengruppe Saugetiere

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen der Haselmaus aus (Lebensrdume: Artenreiche, lichte Walder mit gut
ausgebildeter Strauchschicht mit ausreichender Nahrung (z. B. Friichten, In-
sekten, Bliten, Pollen, Bliten) sowie flachige Hecken/Feldgehdlze, auch line-
ar, mit Verbindung zu Waldflachen), fir den Landkreis zuséatzlich das Vor-
kommen des Bibers (Lebensraume: FlieBgewasser mit Auen, Graben, Altwas-
sern, Stillgewéssern, jeweils mit grabbaren Ufern und ausreichendem Vor-
kommen submerser Wasserpflanzen, krautiger Pflanzen und Weichhdlzer in
Ufernéhe) und der Wildkatze (Lebensrdaume: Wald mit ausreichend Versteck-
moglichkeiten wie Brombeerdickichten, Wurzeltellern, Baumhdéhlen, Wind-
wurfflachen, Totholz, Fuchs-/Dachsbauen in Kombination mit strukturreichen
Offenlandbereichen; menschliche Siedlungen werden gemieden; individueller
Flachenbedarf ca. 200 ha - 1.000 ha).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

« Grundsatzlich entsprechen die am &stlichen und sidlichen Plangebiets-
rand vorhandenen, linearen Gehdlzstrukturen dem Anforderungsprofil
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bzw. den Lebensraumansprichen der Haselmaus, jedoch verfligen sie
Uber keinerlei Verbindung/Kontakt zu gréBeren, zusammenhdngenden
Waldflachen. Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Haselmause
nicht beobachtet werden. Die hier vorhandenen Gehdlzbestédnde sind
weitgehend zum Erhalt festgesetzt, so dass sie auch zukinftig als lineare
Ausbreitungsstruktur fungieren kénnen.

* Auf Ausfiihrungen zur Wildkatze und zum Biber wird verzichtet, da ein
Vorkommen beider Art im Plangebiet ausgeschlossen werden kann. Die-
ses spielt auch als Bestandteil/Fragment jeweiliger Reviere keine Rolle.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Gebaude-/siedlungsbezogene Fledermausarten

Die Arteninformationsseite des LfU weist fiir das TK - Kartenblatt und fir den
Landkreis das Vorkommen folgender geb&udebezogener Fledermausarten
aus: Mopsfledermaus, Nordfledermaus, Breitfligelfledermaus, Nymphenfle-
dermaus, Bechsteinfledermaus, Brandtfledermaus, Wasserfledermaus, Gro-
Bes Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Kleinabendsegler,
GroBer Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Zwergfledermaus, Muickenfleder-
maus, Braunes Langohr, Graues Langohr, Kleine Hufeisennase und Zweifarb-
fledermaus.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Es ist davon auszugehen, dass die Plangebietsflachen als Jagdrevier
durch die vorgenannten Fledermausarten im Uberflug genutzt werden.

 Es sind keine, als Winter- und/oder Sommerquartier nutzbaren Keller,
Hoéhlen, Gewdlbe, Stollen, Fels-/Gesteinsspalten o. a. vorhanden.

» Kuinstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) konnten nicht festgestellt wer-
den.

* Als Winterquartier geeignete Brennholz-, Holz- und Bretterstapel sind
nicht vorhanden (geeignet beispielsweise fur die Rauhautfledermaus).

* Es sind keine Uberirdischen Geb&ude vorhanden, die sowohl als Wo-
chenstube, als Winterquartier als auch als Quartier fir Mannchengruppen
fungieren kdnnten.

» Die Eignungsfahigkeit der Geltungsbereichsflachen als Jagdgebiet bleibt
erhalten. Alle im Plangebiet jagenden Fledermausarten kénnen die ver-
bleibenden und/oder benachbarten Bestandsgehdlze, Siedlungs- und Of-
fenlandflachen als Jagdstrukturen nutzen bzw. ausweichen.

* Die vorhandenen Gehdlze bleiben weitgehend erhalten und kénnen als
Leitstrukturen zur Orientierung im Raum dienen.

* Kuinftig neu entstehende Haupt- und Nebengebaude kénnen als Winter-
quartier/Wochenstube/Unterschlupf genutzt werden bzw. kénnen sich hier
neue Quartiermdglichkeiten ergeben.
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»  Funde/Zufallsbeobachtung konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen
(Tagzeit) erwartungsgeman nicht getatigt werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Gehdlzbezogene Fledermausarten (Lebensraum Wald bzw. Wald-/Gewasser,
Geholze)

Die Arteninformationsseite des LfU weist flr das TK - Kartenblatt und fir den
Landkreis das Vorkommen folgender prifrelevanter Fledermausarten aus:
Mopsfledermaus, Nymphenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfleder-
maus, Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, GroBer Abendsegler, Rauhhaut-
fledermaus, Mickenfledermaus und Braunes Langohr.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

+ Es ist davon auszugehen, dass die Plangebietsflachen als Jagdrevier
durch die vorgenannten Fledermausarten im Uberflug genutzt. Im Umfeld
des Plangebietes befinden sich Waldflachen.

 Wald- und oder Wald-/Wasserflachen sind nicht vorhanden. Das Vor-
kommen von Sommerquartieren/Wochenstuben ist unter diesem Aspekt
auszuschlieBen.

» Es sind keine, als Winterquartier nutzbaren Keller, Héhlen, Gewdlbe, Stol-
len, Fels-/Gesteinsspalten o. a. vorhanden.

» Kuinstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) konnten nicht festgestellt wer-
den.

* Als Winterquartier geeignete Brennholz-, Holz- und Bretterstapel sind
nicht vorhanden (geeignet fir die Rauhautfledermaus).

» Es sind keine Baume vorhanden, die fiir eine Besiedlung durch Fleder-
mause geeignet wéaren (z. B. ausreichend groBBe und glnstig gelegene
Baumhdhlen).

»  Funde/Zufallsbeobachtung konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen
(Tagzeit) nicht getatigt werden.

« Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze bleiben weitgehend erhalten und
kdnnen zuklnftig unverandert als Leitstrukturen zur Orientierung im Raum
bzw. als Quartier o. &. dienen. In die nérdlich auBerhalb des Plangebietes
liegende Obstbaumreihe (hier mehrere Baume mit Biotopstrukturen) muss
nicht eingegriffen werden.

e Zur sicheren Seite hin ist eine VermeidungsmaBnahmen erarbeitet (Bau-
zeitbeschrankung Gehdlzrodungen, s. Kap. 13.3 ,MaBnahmen zur Ver-
meidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat“, Bauzeit).

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Beriicksichtigung
der Vermeidungsmafnahme ausgeschlossen.
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Artengruppe Kriechtiere

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen der Zauneidechse (Lebensraume: Warmeliebende Art; urspringlich
bevorzugt auf Magerrasen, sonnenexponierten Hangen und Brachflachen mit
gut drainiertem, d. h. nattrlicherweise nicht bindigem und wasserdurchlassi-
gem Substrat und licht bewachsenen Teilbereichen; durch intensive Landnut-
zung auf Saum-/Restflachen zurlickgedrangt; heute Uberwiegend Kulturfolger,
der weitgehend auf Sekundéarlebensrdume angewiesen ist; Nutzung von Ve-
getationssaumen, sldexponierten Béschungen von StraBen und von Schie-
nenwegen als Ausbreitungswege und Habitate; hauptsachlich limitierender
Faktor ist Verfugbarkeit gut besonnter, vegetationsarmer Flachen mit grabfa-
higem Boden zur Eiablage; Gefédhrdungsursachen sind Nutzungsintensivie-
rung von Magerstandorten und naturgeman einsetzende Verbuschung nicht
bewirtschafteter Flachen) und der Schlingnatter aus (Lebensrdume: Breites
Spektrum warmebegunstigter, offener bis halboffener, strukturreicher Lebens-
raume; entscheidend ist hohe Dichte an Grenzlinienstrukturen, d. h. kleinrau-
miges Mosaik stark bewachsener und offener Stellen mit Gehélzen bzw. an
Gehdlzrandern, gern auch mit Strukturen wie Totholz, Steinhaufen und Alt-
grasbestanden; dort missen ein hohes Angebot an Versteck- und Sonnen-
platzen, aber auch an Winterquartieren und vor allem eine ausreichende An-
zahl an Beutetieren vorhanden sein; trockene und warmespeichernde Sub-
strate werden bevorzugt (z. B. Hanglagen mit Halbtrocken- und Trockenrasen,
Gerdllhalden, felsige Béschungen oder aufgelockerte, steinige Waldrander);
besiedelt werden anthropogene Strukturen (z. B. Bahnddmme, StraBenbd-
schungen, Steinbriiche, Trockenmauern, Hochwasserddmme oder Leitungs-
trassen, die auch als Wander- und Ausbreitungslinien wichtig sind); auch am
Siedlungsrand, vor allem in naturnah gepflegten Gérten, und an unverfugtem
Mauerwerk zu finden; sehr standorttreu; Aktionsdistanzen meist deutlich unter
500 m; nicht sehr mobile Art; allerdings kénnen Winterquartiere bis zu 2,0 km
vom Ublichen Jahreslebensraum entfernt sein; Populationsdichten und Re-
viergroBen werden durch Reihe von Faktoren (Strukturangebot, Klima, Nah-
rung) beeinflusst und differieren jahreszeitlich stark; entlang linearer Struktu-
ren (z. B. Bahndamme, Waldwege, Trockenmauern) kdnnen hohe Bestands-
dichten erreicht werden), bezogen auf den Landkreis zusatzlich das Vorkom-
men der Sumpfschildkréte (Lebensraume: Kleine, in der Regel von Wald um-
schlossene Stillgewasser, z. B. Altwasser, Weiher, Teiche, langsam flieBende
Flussabschnitte, vegetationsfreie, sonnige Ufer, gut besonnte, schnell erwar-
mende Flachwasserzonen mit Unterwasser-, Schwimmblatt- und Ufervegeta-
tion) und der Mauereidechse (Lebensrdume: Siidexponierte, trockenwarme,
sonnige, steinige Standorte mit Vertikalstrukturen wie Erdabbriiche, Steine
oder Felsen; wichtig sind Schlupfwinkel in unmittelbarer Nahe der Sonnen-
platze).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

+ Die fir das Vorkommen der Sumpfschildkréte notwendigen Strukturen
fehlen. Auf weitere Ausfihrungen wird verzichtet.

+ Es handelt sich um einen nordexponierten Hang mit vergleichsweise bin-
digen, lehmigen, nicht leicht grabbaren Béden und einer geschlossenen
Vegetationsdecke (Grinland). Das Grundstiick FI.-Nr. 450 (Gmkg. Trun-
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stadt) stellt damit grundsatzlich kein geeignetes Habitat fir eine Zau-
neidechsenpopulation dar. An den Plangebietsrandern befinden sich line-
are, z. T. verbuschte bzw. mit Gehdélzen bewachsene Saumstrukturen und
Brachflachen. In den nordéstlichen Randbereichen lagern Gartenabfalle
und Schnittgut. Grundséatzlich sind diese Bereiche zur Thermoregulation
und zum Ruckzug geeignet. Vernetzungsstrukturen und Ausbreitungswe-
ge zu im Umfeld des Plangebietes vorhandenen, geeigneten Habitaten,
aus denen die Art in die Geltungsbereichsflachen einwandern kénnte,
sind vorhanden. In diese Bereiche muss in Folge der Planung nicht ein-
gegriffen werden.

* Die Ausfuhrungen zur Zauneidechse gelten fiir die Mauereidechse sinn-
geman. Fur die Thermoregulation notwendige Vertikalstrukturen fehlen.

» Die Ausfuhrungen zur Zauneidechse gelten fir die Schlingnatter sinnge-
mafi. Im Plangebiet sind nur an den R&ndern Grenzlinienstrukturen (B6-
schungen, Sdume und Brachen z. T. mit Gehdlzen) vorhanden. Die von
der Art bevorzugten stidexponierten Hanglagen mit Halbtrocken- und Tro-
ckenrasen fehlen.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten keine Funde/ Beobach-
tungen getatigt werden. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt wurde seitens
Dritter nicht auf Vorkommen der Arten hingewiesen.

Fazit: Eine Betroffenheit/ Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Artengruppe Lurche

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen der Gelbbauchunke (Lebensraume: Pionierart; besiedelt rasch neue
Gewasser, verschwindet bei zu starker Beschattung, Verkrautung oder Fisch-
besatz; natirliche Lebensrdume in dynamischen, d.h. regelmaBig Uber-
schwemmten Bach-/Flussauen sind durch Gewasserverbauung und durch
Beseitigung von Feuchtgebieten weitgehend zerstort; heute besiedelt werden
haufig vom Menschen geschaffene Ersatzlebensraume wie Abbaustellen
(Kies-, Tongruben, Steinbriiche) oder militarische Ubungsplatze, die noch ge-
eignete Laichgewésser (offene, besonnte, fischfreie, gelegentlich austrock-
nende Klein-/Kleinstgewasser, z. B. wassergefllite Wagenspuren, Pfltzen,
Timpel, Regenriickhaltebecken, Graben) aufweisen; einzige natlrliche Laich-
gewasser meist nur noch im Wald zu finden (quellige Bereiche, Wildschwein-
suhlen oder Wurfteller nach Sturmschaden); flieBendes Wasser wird gemie-
den; Gewasser spielen zentrale Rolle; hier treffen sich Geschlechter nach
Uberwinterung, hier finden je nach Witterung ab April bis Juli/August Paarung,
Ablaichen und Kaulquappenentwicklung statt; Laichgewéasser sind meist fla-
che, besonnte Kleingewasser in frihen Sukzessionsstadien; erwachsenen,
hauptsachlich nachtaktiven Tiere sind im Hochsommer eher in tieferen und
pflanzenreichen Gewassern in Nahe der Laichgewasser zu finden; tagstber
verstecken sie sich auch an Land in Spalten oder unter Steinen; bereits ab
August werden Landlebensraume zur Uberwinterung aufgesucht; Uberwinte-
rung findet meist in Verstecken in einem Umkreis von wenigen hundert Metern
um Gewasser statt; erwachsene Tiere sind sehr ortstreu, Jungtiere kénnen bis
zu vier Kilometer weit wandern und neue Lebensrdume erschlieBen), der
Kreuzkréte (Lebensraume: Klassische Pionierart offenen bis halboffenen, tro-
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cken - warmen Geléndes mit lockeren/sandigen Béden (Priméarlebensraume:
Sand-/Kiesbanke, Schwemmsandbereiche, Kisten-/Binnendinen, Uber-
schwemmungstimpeln in Auen natdrlicher FlieBgewasser); heute fast aus-
schlieBlich Besiedlung von Sekundérlebensrdumen, die offene, vegetations-
arme bis vegetationsfreie Flachen mit Versteckmdglichkeiten sowie kleine und
nahezu unbewachsene, temporére Gewasser mit Flachufern besitzen (z. B.
Abbaustellen, Industrie-/Gewerbebrachen, Bauplatze, militdrische Ubungs-
platze, Kahlschlage, Bahngelande, Agrarlandschaften); zum Laichen bevor-
zugt werden eindeutig ephemere, fischfreie, sonnige Gewasser (flache Pfit-
zen/Tumpel ohne oder nur mit sparlichem Pflanzenbewuchs), aber auch gré-
Bere, fischfreie Gewasser mit Flachwasserzonen; strenge Bindung an das
Geburtsgewasser ist nicht bekannt; in Laichperiode (April bis August) halten
sich paarungsbereite Tiere in Nahe der Laichgewasser auf; Aktionsradius be-
trégt in der Regel 1,0 km bis maximal 5,0 km (bzw. 300 m pro Nacht); Ausbrei-
tung erfolgt fast ausschlieBlich durch Jungkréten; Art hat - als Anpassung an
hohes Austrocknungsrisiko der Laichgewésser - mit knapp 3 Wochen kiirzeste
Entwicklungszeit aller heimischen Froschlurche; Hupferlinge bei sonnigem
Frihjahr schon Ende Mai unterwegs; Kaulquappen halten sich an feuchten
Uferrdndern auf und sind auch bei starkster Sonneneinstrahlung bzw. Warme
zundchst tagaktiv; Alttiere sind dammerungs-/nachtaktiv und sitzen tagsuber
in selbst gegrabenen Bodenverstecken, unter Steinen, Totholz, in Halden, B6-
schungen oder Mausegangen, wo sie - in ausreichender Tiefe, aber oberhalb
der Wasserlinie - meist auch Uberwintern), des Laubfrosches (Lebensraume:
Biotopkomplex aus drei Teiljahreslebensraumen (Ruf-/Laichgewasser, terrest-
risches Umland als Sommerlebensraum und Winterquartier); bilden Metapo-
pulationen, deren rdumlich entfernt liegende Teilpopulationen in einem gréi3e-
ren (Landschafts-) Raum zusammenleben; Wanderungen von mehreren Kilo-
metern mdoglich; Aktionsradius um Laichgewdasser herum betragt bis zu
2,0 km, wobei Juvenilen zwischen Geburtsgewéasser und Winterquartier im
ersten Jahr nur wenige 100 m zurlicklegen; geeignete Leitart fir die Bio-
topvernetzung; Grundlage fir Wanderungen sind Wanderkorridore (Hecken,
Wald-/Wegrander, Raine, Gréaben, reich strukturiertes Griinland); Charakterart
naturnaher, extensiv genutzter Wiesen-/Auenlandschaften; tag- und nachtak-
tiv; besiedelt Lebensrdume mit hohem, schwankendem Grundwasserstand,
Flussauen, naturnahe Walder mit gewassertragenden Lichtungen, groBe fla-
che Seen mit Schilfréhricht und umliegenden Offenlandbiotopen, Teichland-
schaften, Abbaustellen mit frihen Sukzessionsstadien mit ausgedehnten
Feuchtflachen in Kombination mit Hecken, Geblischen und geeigneten Laich-
gewassern; Laichgewdsser mussen gut besonnt und sommerwarm sein, nicht
tief (max. ca. 0,50 m) oder zumindest Flachufer besitzen (z. B. weitgehend
fischfreie oder vielfaltig strukturierte Altwasser, Weiher, extensiv genutzte Tei-
che, Uberschwemmungstiimpel, Fahrspuren, tiefere Pfiitzen); dornige He-
ckenstraucher, insbesondere Brombeeren, sind wichtige Sommerlebensraume
fir den ,Heckenfrosch® sie bieten auf engstem Raum alles Notwendige
(Schutz vor Feinden, Sonnpléatze, Schatten im Innern bei zu starker Sonnen-
einstrahlung, Nahrung in Form von Insekten); als warmeliebende Art kann er
bei Temperaturen um 10°C und hoher Feuchtigkeit zwar bereits ab Ende Feb-
ruar das Winterquartier verlassen, ist aber meist erst im April/Mai an Laichge-
wassern anzutreffen, wo Mannchen in Abenddammerung mit weit hérbaren
Balzkonzerten Weibchen anlocken; Kaulquappen entwickeln sich innerhalb
von ca. 40 - 90 Tagen und gehen spatestens im August an Land; Jungtiere
bleiben in Ufervegetation oder im Gewasserumfeld und sitzen dann auf gro-
Ben Blattern meist blutenreicher Hochstauden; adulte Laubfrésche verlassen
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nach Ablaichen meist Gewasser und verbringen Sommer bis Uber einen Kilo-
meter entfernt in Hochstauden, Réhricht, Hecken, Geblschen und Baumen;
wichtig ist hohe Luftfeuchte in Verbindung mit reichem Nahrungsangebot; zum
Spatherbst hin suchen sie frostfreie Verstecke (z. B. Baumhohlen, ErdiGcher,
Spalten, Stein- oder Totholzhaufen) zur Uberwinterung auf), der Knoblauch-
kréte (Lebensraume: Urspriinglich Steppentiere, die in offenen/maBig be-
schatteten Habitaten mit vorzugsweise lockerer Krautschicht vorkommen;
Priméarlebensrdume sind Kusten-/Binnendiinen und Schwemmsandflachen,
aus denen in Kulturlandschaft anthropogene Gebiete wie Heiden, Ruderalfla-
chen, Magerwiesen, Abbaustellen oder Acker (v. a. Spargel, Kartoffel) gewor-
den sind; benétigt leicht grabbare, lockere, offene oder wenig beschattete B6-
den, in die sie sich tagsiber bis gut 0,50 m, wéhrend der Laichzeit aber auch
nur wenige Zentimeter tief eingraben; Erdhdhlen werden regelmafig genutzt
und immer wieder ausgebaut; Sandboden wird bevorzugt, aber auch schwere-
re (Léss-/Lehm-) Béden werden besiedelt; Aktionsradius betragt nur 200 m -
400 m um das Laichgewasser, daher darf dieses nicht weit entfernt sein; Ge-
eignet sind meist gréBere, v. a. am Ufer vegetationsreiche Stillgewésser, was-
sergeflllte Graben, Tumpel und Uberschwemmte Wiesen ab ca. 30 cm Tiefe;
keine feste Laichplatzbindung; verlasst im zeitigen FrUhjahr bei regnerischen
Nachten mit Lufttemperaturen Gber 7°C und Bodentemperaturen Uber 4°C das
Winterquartier und wandert zum Laichgewasser; Laichzeit, in der Tiere am
und im Gewasser auch tagslber zu beobachten sind, erstreckt sich bis Ende
Mai; bei viel Regen im Hochsommer ist zweite Laichperiode méglich; wenn
Bodentemperaturen im Spatherbst unter 3°C - 4°C sinken, verschwinden sie
in selbst gegrabenen oder vorhandenen, bis lber 1,0 m tiefen Héhlen und
Erdgéngen, wo sie Uberwintern; Uberschwemmungsbereiche (Auen, Nieder-
moore) werden gemieden) und des Kammmolchs nach (Lebensraume: Halt
sich lange im Wasser auf; nutzt groBes Spektrum stehender Gewasser sowohl
im Wald als auch im Offenland (z. B. Weiher in verschiedensten Abbaustellen,
Teiche, Regenrickhaltebecken, Altwasser, Graben, Weiher in Auen); stark
saure Gewasser und solche mit viel Faulschlamm werden gemieden; optimal
sind nicht zu kleine, besonnte, fischfreie und stabile Stillgewasser, die neben
vielen (Unter-) Wasserpflanzen auch noch pflanzenfreie Schwimmzonen auf-
weisen; wichtig sind geeignete Landlebensrdume in der Nahe (z. B. Feucht-/
Nasswiesen, Brachen, lichte Walder mit Tagesverstecken wie Steinhaufen,
Holzstapeln, Mausebauen, Wurzelteller oder Totholz); Wanderungen in Laich-
gewasser finden von Februar bis Juni statt; zwischen Juni und Oktober wan-
dern sie von den Gewassern ab; zwischen September und Dezember sind
auch Herbstwanderungen bekannt, entweder schon zum Uberwintern wieder
in Laichgewasser oder in Winterquartiere; manche Individuen Gberwintern in
Verstecken an Land, andere im Gewdsser; an Land gehen erwachsene Tiere
nachts auf Nahrungssuche und erbeuten diverse Kleintiere (Insekten, Wr-
mern, Schnecken usw.); im Wasser fressen sie Insektenlarven, Wasseras-
seln/-schnecken, aber auch Amphibienlarven/-eier; Larven fressen kleinere
Wassertiere (z. B. Wasserfléhe oder Dipterenlarven); kénnen bis Gber 1,0 km
weit zwischen Winterquartieren und Laichgewassern wandern; groBBer Teil der
Population verbleibt im direkten Umfeld, meist in einem Umkreis von einigen
hundert Metern um Laichgewasser) nach. Bezogen auf den Landkreis ist zu-
satzlich das Vorkommen des Kleinen Wasserfrosches (Lebensraume: Unter
drei Grinfroscharten diejenige, die am wenigsten stark an Gewéasserumfeld
als Lebensraum gebunden sind; bewohnen Au-/Bruchwélder sowie andere
Laub- und Mischwaldgebiete abseits groBer Flussauen, innerhalb derer sie
auf Suche nach Nahrung oder neuen Lebensrdumen (vor allem Jungtiere) re-
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gelméaBige Wanderungen Uber Land unternehmen und dabei auch in steppen-
ahnliche, feuchte und halboffene (verbuschte) Landschaften vordringen;
kommt vielfach zusammen mit Teichfrosch vor; reine Lessonae - Populationen
finden sich typischerweise in Moorgebieten innerhalb von Waldern; groBe o-
der vegetationsarme Stillgewésser werden eher gemieden; meisten Exempla-
re Uberwintern an Land; zwischen April und September wandern sie wieder in
ihre Laichgewasser ein; bevorzugt werden kleinere, eher néhrstoffarme, auch
saure Gewasser in Abbaustellen, Flussauen, Nieder- und Ubergangsmooren,
die sonnenexponiert, vegetationsreich und gut strukturiert sind; sitzen meist
an flachen Uferstellen, wo sie bei Stérungen mit einem Sprung ins tiefere
Wasser flichten kénnen; in Paarungszeit (Mai - Juni) besetzen Mannchen
zwar Kkleine Reviere, bilden an flachen Wasserstellen aber gréBere Rufge-
meinschaften; fressen terrestrisch lebende Insekten, Spinnen, Schnecken und
Wiirmer, aber auch andere Amphibien, die sie oft mehrere hundert Meter vom
Gewasser in Sumpfen, Mooren, feuchten Wiesen und Waldern finden) und
des Springfrosches ausgewiesen (Lebensrdume: Wéarmeliebende Art, die
vorwiegend in Ebenen entlang von Flusslaufen in Hartholzauen, lichten
Laubmischwaldern, an Waldrédndern und auf Waldwiesen vorkommt; bevor-
zugte Laichgewdsser sind sonnenexponierte, vegetationsreiche, meist fisch-
freie Stillgewasser unterschiedlicher GréBe, die im Wald, am Waldrand oder
zumindest in Waldnéahe liegen (u. a. Altwasser, Waldweiher/-tiimpel, Toteisl6-
cher, kleine Teiche, Graben, temporare Gewasser mit starken Wasserstands-
schwankungen, die im Sommer trocken); Frihlaicher; ist am Winterende (teil-
weise schon Ende Januar) erste Froschart, die zum Laichgewésser wandert
und ablaicht; Paarungszeit Februar - April, danach werden Laichgewasser
verlassen; Mannchen bleiben noch einige Wochen; Kaulquappen schlipfen
nach ca. 2 - 4 Wochen; Jungfrésche gehen je nach Witterungsverlauf 2 - 4
Monate spater (Mitte Juni und Mitte August) an Land; zeigen hohe Geburtsort-
treue, wobei sich Alttiere bis zu 1.500 m von Laichgewéssern entfernen, den-
noch kdnnen vor allem Jungtiere schnell neue Lebensraume besiedeln; den
gréBten Teil des Jahres verbringen dammerungs-/nachtaktive Alttiere in Land-
lebensraumen (gut besonnte Gebiete mit reicher Strauchschicht und viel Tot-
holz innerhalb von Waldern, z. B. Lichtungen, Wegrénder, Schneisen, Nieder-/
Mittelwalder); auch Waldumland wird besiedelt, sofern es durch Hecken oder
Gebuschreihen vernetzt ist; warmeliebender als andere Braunfroscharten, re-
sistenter gegen Trockenheit und kommt im Vergleich auch noch in relativ tro-
ckenen Landschaften vor; nachdem Tiere Ende des Sommers und im Herbst
in Richtung Laichgewasser gewandert sind, verstecken sie sich zum Uberwin-
tern entweder unter Moospolstern, Erdschollen, Steinen oder Blatterhaufen
oder graben sich an Land frostfreie Verstecke in Lickensysteme im Boden).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Innerhalb des Geltungsbereiches fehlen die notwendigen Voraussetzun-
gen fur alle genannten Lurcharten.

* Aufgrund der hohen Entfernungen zu den nachstgelegenen Feuchtle-
bensrdumen ist ein Einwandern der Arten in das Plangebiet und das dor-
tige Vorkommen von z. B. Brutstatten, Winterquartieren o. 4. auszuschlie-
Ben.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare der Arten er-
wartungsgeman weder verhért noch beobachtet werden.
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* Ggf. kbnnen im Plangebiet neue, bisher nicht vorhandene Lebensraume
fr die Artengruppe entstehen (z. B. im Bereich Regenwasserriickhalte-
becken, private Gartenteiche o. &.).

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Artengruppe Libellen

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen der GroBen Moosjungfer aus (Lebensrdume: Keine typische Hoch-
moorart; bevorzugt etwas nahrstoffreichere, meso- bis eutrophe, ganzjéhrig
wasserfihrende Zwischenmoorgewasser sowie verlandende Teiche, anmoo-
rige Seen, Torfstiche oder andere, nicht zu saure (Moor-) Gewasser; wichtig
ist nur schwache bis mittlere Vegetationsdeckung aus Schwimmblatt- und
Réhrichtpflanzen mit dunklem Untergrund; Fischfreiheit ist glinstig), bezogen
auf den Landkreis zusétzlich das Vorkommen der Griinen Flussjungfer (Le-
bensraume: Mittel-/Unterlaufe naturnaher Flisse und gréBerer Bache der
Ebene und des Higellandes; warme Gewasser mit sauberem Wasser, kiesig -
sandigem Grund, geringer FlieBgeschwindigkeit und geringer Wassertiefe,
sonnige Uferabschnitte mit nur geringer Beschattung).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Die fur das Vorkommen der Arten notwendigen Strukturen sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

* Aufgrund der hohen Distanzen zu den nachstgelegenen FlieBgewasser-
lebensraumen sind Flugbewegungen vagabundierender Einzelexemplare
im Plangebiet unwahrscheinlich.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare nicht beobach-
tet werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Artengruppe Kafer

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt keine prifre-
levanten Kaferarten nach, bezogen auf den Landkreis das Vorkommen des
Eremiten (Lebensraume: Bewohnt Laubwalder, Alleen und Parks mit alten,
anbriichigen, meist einzeln stehenden Baumen; Larven leben in mit Mulm ge-
flllten Héhlen alter, aufrechtstehender Baume; entscheidend flr erfolgreiche
Entwicklung ist ausreichend grof3e und feuchte Baumhdéhle mit mehreren Li-
tern Mulm, die nur in entsprechend alten, machtigen Baumen bzw. sehr star-
ken Asten Platz findet (Brusthhendurchmesser meist > 1 m, z. T. aber schon
ca. 20 - 25 cm); besiedelt werden insbesondere Eiche, Linde, Buche, alte
Kopfweiden und Obstbaume, aber auch Esche, Kastanie, Walnuss und exoti-
sche Baumarten in Parks; entscheidend ist Bestands- bzw. Einzelbaumalter
und damit Habitattradition).
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Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

 Im Plangebiet bzw. insbesondere auBerhalb angrenzend konnten im
Rahmen der Bestandsbegehungen mehrere Obstbaume mit Baumhdéhlen
festgestellt werden, jedoch verfligte keine Uber den notwendigen Mulm.
Funde/Beobachtungen konnten in diesen Gehdlzen nicht gemacht wer-
den.

» Keiner der als H6hlenbaum potenziell geeigneten Gehdlze muss in Folge
der baulichen Realisierung des BBP/GOP gerodet/beseitigt werden.

+ Die Gemeinde Viereth - Trunstadt hat Erhaltungsgebote festgesetzt. Nur
die gekennzeichneten Bestandsgehdlze dirfen gerodet werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Artengruppe Schmetterlinge

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen des Dunklen Wiesenknopf - Ameisenbldulings (Lebensraume: Pfei-
fengras-, Feucht- und Glatthaferwiesen, feuchte Hochstaudenfluren; toleriert
im Vergleich zur Schwesternart auch trockenere, nahrstoffreichere Standort-
bedingungen; Eiablage erfolgt ausschlieBlich in Blitenkdpfe des GroBen Wie-
senknopfs; nach Schlupf bohrt sich Raupe in Pflanze ein und befrisst die Blite
von innen; im vierten Larvenstadium verlasst Raupe die Pflanze und vollzieht
weitere Entwicklung in Nestern bestimmter Ameisenarten; als Hauptwirt fun-
giert Rote Knotenameise (Myrmica rubra); Vorkommensdichte der Wirtsamei-
sen stellt i. d .R. begrenzenden Faktor fir Vorkommen und PopulationsgréBe
dar; fur Ameise wiederum sind Mikroklima und Vegetationsstruktur entschei-
dende Habitatparameter; Myrmica rubra bevorzugt méasig feuchtes bis feuch-
tes Standortmilieu und eher dichte, schattierende Vegetationsstruktur) und
des Hellen Wiesenknopf - Ameisenbldulings nach (Lebensrdume: Pfeifengras-
und Feuchtwiesen, feuchte Hochstaudenfluren; deutlich héhere Habitatan-
spruche als Schwesterart u. a. im Hinblick auf FlachengréBe; alleinige Eiabla-
ge-/Raupennahrungspflanze ist GroBer Wiesenknopf; Eier werden einzeln in
meist noch grine Blitenkdpfchen gelegt, wo Jungraupen zunachst von Bliten
und Samenanlagen leben; im vierten Stadium werden Raupen am Boden von
Myrmica - Ameisen aufgesammelt; als Hauptwirt und damit meist limitierenden
Faktor fur Populationen fungiert in Bayern Myrmica scabrinodis; deren Habita-
te missen ausreichend feucht und eher schitter bewachsen sein; Flugzeit
reicht von Anfang Juli bis Ende August). Bezogen auf den Landkreis ist zu-
satzlich das Vorkommen des Thymian - Ameisenbldulings nachgewiesen (Le-
bensrdume: Besiedelt als xerothermophiler Offenlandbewohner Gberwiegend
trockenwarme, llickig bewachsene Kalk - Magerrasen - Komplexe, einschlief3-
lich deren Pionierstadien; auch Borstgrasrasen, alpine Rasen und im Donau-
moos sogar entwasserte Niedermoore mit sekundarem Thymianbewuchs
kénnen Larvalhabitate darstellen; als Nahrungsquellen nutzen Falter auch BIU-
ten in benachbarten Lebensrdumen; Eier werden einzeln an Bliiten des Arznei
- Thymians (Thymus pulegioides agg.) oder des Gewdhnlichen Dosts (Ori-
ganum vulgare) abgelegt, meist im Bereich der Blitenknospen; je nach mikro-
klimatischen Standortverhaltnissen werden entweder Thymian (bei eher kih-
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13.3.9.1

lem Mikroklima) oder Dost (bei eher trockenwarmen Mikroklima) zur Eiablage
bevorzugt; Raupen fressen Bliten und werden im Spatsommer am Boden von
Ameisen der Gattung Myrmica adoptiert; Hauptwirt ist Myrmica sabuleti).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Die fir das Vorkommen der Arten notwendigen Wirtspflanzen konnten
nicht nachgewiesen werden. Bereits dies schlie3t das Vorkommen der Ar-
ten (auch bodenstandig als Larven) aus.

* Flugbewegungen ggf. vagabundierender Einzelexemplare konnten im
Plangebiet wahrend der Bestandsbegehungen nicht nachgewiesen wer-
den, insbesondere auch nicht in den linearen Saumstrukturen entlang der
Ackerrander.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Artengruppe Weichtiere

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt kein Vor-
kommen prifrelevanter Weichtierarten nach, fir den Landkreis das Vorkom-
men der Bachmuschel (Lebensraume: Saubere, eher nahrstoffreichere Bache
und Flisse mit maBig strdomendem Wasser und sandig - kiesigem Substrat;
bevorzugt wird Gewassergite der Klasse Il und geringe Nitratbelastung; far
erfolgreiche Fortpflanzung ist getrenntgeschlechtliche Bachmuschel auf be-
stimmte Fischarten angewiesen, die als Wirtsfische dienen).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind keine FlieBgewasser vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art ist ausgeschlossen.

Artengruppe Vogel (europ. Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie)
Bodenbriter

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis das Vorkommen diverser Bodenbritervorkommen
nach (z. B. Flussuferldufe, Graugans, Feldlerche, Krickente, Tafelente, Kana-
dagans, Wachtel, Wachtelkénig, Ortolan, Rebhuhn, Wasserralle, Goldammer,
Grauammer, Wiesenpieper, Brachpieper, Baumpieper, Feldschwirl, Heideler-
che, Haubenlerche, Wiesenschafstelze, Steinschméatzer, Braunkehlchen,
Schwarzkehlchen, Waldschnepfe, Rotdrossel, Kiebitz, Lachmdwe, Flussre-
genpfeifer, Hockerschwan, Bekassine).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:
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* Im Plangebiet sind Grunlandflachen vorhanden, die grundsétzlich einen
geeigneten Lebensraum flr Bodenbriter darstellen. Bodenbritervorkom-
men kdénnen nicht ausgeschlossen werden, sind jedoch aufgrund der Na-
he von Wohn-/Siedlungsflachen (Stérquellen, Larm, Licht, Bewegungsrei-
ze, Jagddruck u. a. auch durch Hauskatzen usw.) sowie der umgebenden
Geholzkulisse (Ansitzwarten fir Pradatoren) als Brutrevier grundsétzlich
eher als ungeeignet zu bezeichnen.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Bodenbritervorkommen
nicht festgestellt bzw. beobachtet werden.

»  Flachen mit landwirtschaftlichen Sonderkulturen (z. B. Spargel-/ Gemiise-
anbau) und/oder in Kombination mit Wasserflachen/Flie3gewassern sind
nicht vorhanden. Es fehlen Feucht- und Wasserflachen wie Seen, Weiher,
Tumpel, Auen o. a. FlieBgewasserlebensrdume sind nicht vorhanden.

o Zur sicheren Seite hin ist eine VermeidungsmaBnahme (Bauzeitbe-
schrankung zur Baufeldrdumung, s. Ausflhrungen in Kap. 13.4 ,Maf3-
nahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologi-
schen Funktionalitat”) erarbeitet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung ist bei Berucksichtigung der Vermei-
dungsmafBnahme ausgeschlossen.

Gebéaude-/siedlungsbezogene Vogelarten

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis das Vorkommen diverser gebaude-/ siedlungsbezoge-
ner Vogelarten nach (Feldsperling, Mauersegler, Wei3storch, Dohle, Wander-
falke, Turmfalke, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Schleiereule, Waldkauz
USW.).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind keine Geb&ude (Wohngebaude, Garagen, Scheunen,
Lagerhallen, Schuppen o. a.) vorhanden.

* Die bei den Begehungen beobachteten gebaude-/siedlungsbezogenen
Vogelarten sind der Anlage 2 zur Planbegriindung zu entnehmen.

* Von der Entstehung neuer Haupt-/Nebengebdude kdnnen z.B. evil.
Rauch- und Mehlschwalben, Feldsperlinge o. &. profitieren.

» Fir die umgebenden Siedlungsflachen sind die Ublichen siedlungstypi-
schen Vogelarten anzunehmen (insbesondere Amsel, Bachstelze, Blau-
meise, Buchfink, Elster, Gartenrotschwanz, Gelbspétter, Grunfink,
Haussperling, Kohlmeise, Mehlschwalbe, Ménchsgrasmiicke, Rauch-
schwalbe, Rotkehlchen, Star, Tlrkentaube und Zaunkénig usw.). Da es
sich bei dem geplanten Vorhaben um eine SiedlungsflachenvergréBerung
handelt, ist davon ausgehen, dass fir diese Arten kiinftige Vorhaben ge-
genlber dem Status quo keine Verschlechterung bedeuten und sich diese
sog. ,Allerweltsarten” an die neuen Verhéltnisse anpassen werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.
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13.3.9.4

Geholzbriter (Hecken-, Baum-, Freibrlter)

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fur das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis das Vorkommen diverser frei in Gehdlzen britender
Végeln nach (Habicht, Sperber, Graureiher, Raubwlrger, Waldohreule, Uhu,
Mausebussard, Gelbspétter, Bluthanfling, Erlenzeisig, WeiBstorch, Kolkrabe,
Kuckuck, Baumfalke, Turmfalke, Neuntéter, Schlagschwirl, Nachtigall,
Schwarzmilan, Rotmilan, Pirol, Wespenbussard, Gartenrotschwanz, Turtel-
taube, Waldkauz, Dorngrasmuicke, Klappergrasmiicke, Schleiereule usw.).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind Feldgehdlzheckenstrukturen und Einzelbdumen vor-
handen. Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten keine Nester,
Horste, Spechtlécher o. &. festgestellt werden, ebenso keine kiinstlichen
Nisthilfen, jedoch mehrere Baumhdhlen. Die Gehdlzbestédnde sind wei-
testmdglich zum Erhalt festgesetzt.

+ Die bei den Bestandsbegehungen beobachteten Gehdlzbriter sind der
Anlage 2 zur Planbegriindung zu entnehmen.

* In Folge der festgesetzten Pflanzgebote werden neue Lebensraumstruk-
turen entstehen.

» Zur sicheren Seite hin ist eine VermeidungsmaBnahmen erarbeitet (Bau-
zeitbeschrankung Gehdlzrodungen, s. Kap. 13.3 ,MaBnahmen zur Ver-
meidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionali-
tat, Bauzeit).

Fazt: Eine Betroffenheit/Schadigung ist bei Berlcksichtigung der Vermei-
dungsmafBnahme ausgeschlossen.

Gehoélzbriter (H6hlenbruter)

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fur den Landkreis das Vorkommen diverser Héhlenbriter aus (Hohltau-
be, Dohle, Kleinspecht, Schwarzspecht, Wendehals, Trauerschnapper, Grau-
specht, Grinspecht, Waldkauz, Wiedehopf u. a.).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Béaume innerhalb und auBerhalb des Plangebietes weisen Baumhdhlen
auf. Ein Besatz konnte nicht nachgewiesen werden. Keiner dieser Hoh-
lenbdume muss beseitigt werden. Die Gehdlzbestande sind weitestmdg-
lich zum Erhalt festgesetzt.

» Hoéhlenbritende Vogelarten kénnten im Plangebiet auf Nahrungssuche
unterwegs sein.

e Zur sicheren Seite hin ist eine VermeidungsmaBnahmen erarbeitet (Bau-
zeitbeschrankung Gehdlzrodungen, s. Kap. 13.3 ,MaBnahmen zur Ver-
meidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionali-
tat“, Bauzeit).
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Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Beriicksichtigung
der Vermeidungsmafnahme ausgeschlossen.

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind zu treffen, um Gefahrdungen
der nach den hierfir einschldgigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflan-
zenarten zu vermeiden oder zu mindern:

« V1% Beleuchtung (bereits liber Festsetzung sanktioniert):

Zum Schutz nachtaktiver Insekten dirfen fir die Beleuchtung der 6ffentli-
chen StraBenverkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung nur LED - Lampen (warmweil3es Licht mit geringen Blauanteilen im
Spektrum und einer Farbtemperatur von max. 3.000° Kelvin, ULR = 0 %,
Ausflihrung mit Nachtabsenkung) verwendet werden.

« V2% Steuerunqg der Bauzeit (als Auflage in die Baugenehmigung aufzu-
nehmen bzw. mittels stddtebaulicher Vertrdge zu sanktionieren):

a) Rodungsarbeiten sind im Oktober und damit auBerhalb der Brut- und
Winterschlafzeit der saP - relevanten Tierarten auszufiihren.

b) Die Baufeldraumung (Abschieben Oberboden inkl. Vegetationsdecke)
ist zwischen Anfang Oktober und Ende Februar und damit auBerhalb
der Brut- und Winterzeit der saP - relevanten Tier- und Pflanzenarten
auszufthren.

c) Die unter den Buchstaben a) und b) genannten Arbeiten sind auch au-
Berhalb der dort jeweils genannten Zeitrdume zulassig, sofern durch
eine hierfir qualifizierte Fachkraft in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde (UNB) am LRA Bamberg mittels Bestandsbegehung
nachgewiesen ist, dass in den jeweiligen Baubereichen das Vorkom-
men zu schitzender Tierarten ausgeschlossen ist.

« V3% Erhaltungsgebot fiir schutzwiirdige Gehdlzbestdnde (bereits (iber
Festsetzung sanktioniert):

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze sind weitestmdglich zum Erhalt
festgesetzt und insbesondere wahrend der Bauzeit durch geeignete Maf3-
nahmen zu schitzen.

Das Sanktionieren der MaBnahme ,V 2 mittels Festsetzung im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ist planungsrechtlich unzulédssig, da es sich um die
Festlegung zeitlicher Fristen sowie um verhaltensbezogenen MaBnahmen
handelt. Die Festsetzung derartiger MaBnahmen ist Uber den abschlieBenden
.,Numerus clausus” (Festsetzungskatalog) des § 9 Abs. 1 BauGB nicht legiti-
miert. Es fehlt am erforderlichen bodenrechtlichen Bezug. Die Umsetzung und
verpflichtende Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen ist Uber Auflagen im
Rahmen stadtebaulicher Vertrdge und/oder in den jeweiligen Baugenehmi-
gungen zu sanktionieren. Hinsichtlich des Schutzes von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen u. a. DIN 18 920.
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MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44
Abs. 5 BNatSchG)

Derartige MaBnahmen werden nicht notwendig.

Gutachterliches Fazit

Die Gemeinde Viereth - Trunstadt hat keine detaillierte Ermittlung der vorhan-
denen Tierwelt vorgenommen und musste dies auch nicht. Sie hat eine um-
fassende Ermittlung der oOrtlich vorhandenen Biotoptypen, Flachennutzungen
usw. in ihrer spezifischen faunistischen, floristischen bzw. vegetationsékologi-
schen Zusammensetzung vorgenommen und versieht sie mit der erganzen-
den Anmerkung, dass auf Basis der wahrend der Beobachtungstermine geta-
tigten Zufallsbeobachtungen der Planungsraum als Teilgebiet ohne besondere
tierékologische und ohne floristische Bedeutung anzusehen ist. Die Gemeinde
Viereth - Trunstadt geht damit von einem typischen, allgemeinen Erfahrungs-
werten entsprechenden Tier- und Pflanzenbesatz aus. Je typischer die Ge-
bietsstruktur des Eingriffsbereiches ist, desto eher kann auch auf typisierende
Merkmale und allgemeine Erfahrungen abgestellt werden.

Auch setzt die Prifung, ob von einem Planvorhaben ggf. geschitzte Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind, eine ausreichende Ermittlung und Bestandsauf-
nahme der im Planbereich vorhandenen Tier- und Pflanzenarten und ihrer Le-
bensrdume voraus. Das verpflichtet die Gemeinde Viereth - Trunstadt aller-
dings nicht, ein lickenloses Arteninventar zu erstellen. Die Untersuchungstiefe
héangt vielmehr mafBgeblich von den naturrdumlichen Gegebenheiten im Ein-
zelfall ab. Dabei kommen als Erkenntnisquellen Bestandserfassungen vor Ort
und die Auswertung bereits vorhandener Erkenntnisse und Fachliteratur in Be-
tracht, die sich wechselseitig erganzen kénnen. Die Anforderungen namentlich
an speziell auf die aktuelle Planung bezogene Erfassungen - etwa durch spe-
zielle Begehungen - sind jedoch nicht zu Uberspannen. Untersuchungen quasi
,iNs Blaue hinein" sind nicht veranlasst. Auch ist nicht zu vernachlassigen,
dass Bestandsaufnahmen vor Ort, so umfassend sie auch sein mdgen, letzt-
lich nur eine Momentaufnahme und aktuelle Abschatzung der Situation von
Fauna und Flora darstellen und den wahren Bestand nie vollstandig abbilden
kénnen. SchlieBlich ist der - auch europarechtlich verankerte - Verhéltnisma-
Bigkeitsgrundsatz zu beachten, der den Untersuchungsaufwand mafgeblich
steuert. Dieser Grundsatz wirde verfehlt, wenn Anforderungen an die arten-
schutzrechtliche Bestandsaufnahme gestellt wirden, die keinen flr die Pla-
nungsentscheidung wesentlichen Erkenntnisgewinn versprechen und auBer-
halb jedes verniinftigen Verhéltnisse zu dem damit erreichbaren Gewinn fiir
Natur und Umwelt stehen wirden.

Unter Berlicksichtigung der vorhergehenden Ausflihrungen und Uberschlagi-
gen Abschatzungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand das Auslésen arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht zu erwarten. Auch die Notwendig-
keit zur Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht er-
kennbar. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt kann daher auf Grundlage der von
ihr erhobenen bzw. der ihr seitens Dritter zur Verfligung gestellten Informatio-
nen nicht erkennen, dass im Hinblick auf den Artenschutz undberwindbare
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Hindernisse vorlagen, die die Planrechtfertigung des BBP/GOP in Frage stel-
len.

BELANGE DES BODENSCHUTZES

Nach Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4 ¢ zum BauGB ist fir die
vorhandenen Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgeflihrten Bodenfunktionen durchzufiih-
ren. FUr die Bodenuntersuchung einschlieBlich der Bodenfunktionsbewertung
wird empfohlen, einen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Dabei sind
ggf. vorhandene geogene bzw. groBflachig siedlungsbedingte Bodenbelas-
tungen zu berUcksichtigen. Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Die Ge-
meinde Viereth - Trunstadt verweist auf ihre Ausfihrungen in Kapitel 10.2
(,Boden-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaler®),
in Kapitel 10.3 (,Geologie/Baugrund®), in Kapitel 10.4 (,Altlasten®) und in Kapi-
tel 10.5 (,Geothermie®).

GemaB den gesetzlichen Bestimmungen sind geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden aufzuzeigen. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt verweist
hierzu auf ihre diesbeziglich wirksam werdenden Festsetzungen und Vorga-
ben u. a. in Kapitel 11.2 (,MaB der baulichen Nutzungen®), in Kapitel 11.6.3
(,Niederschlagswasserbeseitigung®), in 11.8 (,Planungen, Nutzungsregelun-
gen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft®), in Kapitel 12.2 (,Dachgestal-
tung®), in Kapitel 12.7 (,Nicht Uberbaute Flachen®) und in Kapitel 12.9 (,Auf-
schittungen/Abgrabungen, Stitzmauern®).

Es wird empfohlen, bei BaumaBnahmen mit einer Eingriffsflache von
> 5.000 m? (vorliegend zutreffend) eine bodenkundliche Baubegleitung ein-
schlieBBlich Bodenschutzkonzept gemaf DIN 19 639 vorzusehen.

Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung
von Bauverzdégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf
vor Baubeginn geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz
.Boden" mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung
von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
der Bauflache.

Bei der Planung und der Durchfuhrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tief-
bauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben
der DIN 18 915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), der DIN 19 731 (Verwer-
tung von Bodenmaterial) und der DIN 19 639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben) zu bericksichtigen.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsor-
gungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12
BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tage-
bauen, LAGA M 20 sowie DepV) maB3geblich.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Der belebte Oberboden (Mutterbo-
den) und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
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fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdéglichst
nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
die Vorgaben der DIN 18 915 und der DIN 19 731 zu berUcksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und Witterungsverhalt-
nissen moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entspre-
chend der DIN 18 915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend der DIN 19 639 die BaumaBnahme in der
Planungs- und Ausflihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen
Baubegleitung beaufsichtigen zu lassen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze
und Merkblatter verwiesen:

http://www.lfu.bayern.de/abfail/mineralischeabfaelle/bodenmaterial/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet der folgen-
de Link:

https://www.lIfu.bayern.de/abfadl/mineralischeabfaedle/fagbodenaushub/index.htm

GESTALTERISCHE ZIELE DER GRUNORDNUNG MIT VER-
MEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

Die Verwendung von Koniferen (z. B. Thuja, Zypresse) zur Grundstlcksein-
grinung ist unzulassig. Begrindung: Insbesondere vor dem Hintergrund des
Klimawandels bietet die Anpflanzung von Laubgehdélzen gréBerer Vorteile
(héhere Sauerstoffproduktion, héhere CO, - Bindung, bessere Verschattungs-
effekte, bessere Hitzevertraglichkeit, hdhere Staubbindefahigkeit, héhere Tro-
ckenstresstoleranz). Im Rahmen der privaten Grundstiickseingriinung ist auf
standortgerechte, heimische, stadtklimavertragliche Arten mit hoher Trocken-
stresstoleranz und hoher Frosthérte zurlickzugreifen. Weiterhin sind Gehdlze
zu verwenden, die auch als sog. Bienenweiden/Bienennahrgehdlze fungieren
(z. B. Rhamnus cathartica und Frangula alnus o. &.).

Durch kinftige Gehélz- und Baumpflanzungen sowie die weitestgehende Re-
duzierung versiegelter Flachen soll die Rickstrahlung und damit verbunden
eine Temperaturerh6hung innerhalb des Gebietes reduziert werden.

Die Pflanzabsténde zu den Nachbargrundstiicken regeln sich nach Art. 47 und
Art. 48 des AGBGBs (Ausflihrungsgesetzt zum Birgerlichen Gesetzbuch far
den Freistaat Bayern). Erganzend verweist die Gemeinde Viereth - Trunstadt
auf die diesbezuglich relevanten Ausfiihrungen und Informationen des Bayeri-
schen Justizministeriums in der Broschire mit dem Titel ,Rund um die Gar-
tengrenze®, die im Internet zum Herunterladen zur Verflgung steht.
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ALTERNATIVENPRUFUNG

Die Alternativenprifung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung be-
schrankt sich auf solche Alternativen, die die Ziele und den raumlichen Gel-
tungsbereich des BBP/GOP berlicksichtigen. Zu prifen sind mithin allein die
sog. plankonformen Alternativen. Nicht erforderlich sind Uberlegungen, ob un-
ter Umweltaspekten fir den betroffenen Bereich andere Nutzungsausweisun-
gen in Betracht kommen, etwa die Ausweisung naturnaher Flachen anstelle
eines ,Allgemeinen Wohngebietes®. Nicht erforderlich sind demnach grund-
satzlich auch Uberlegungen dahingehend, ob das Planungsvorhaben ggf.
auch an anderer Stelle im Gemeindegebiet realisiert werden kann.

Zu den anderweitigen Planungsmdglichkeiten i. S. v. Nr. 2 d der Anlage 1 zu
§ 2 Abs. 4 und §§ 2 a und 4 ¢ BauGB gehdrt auch die Méglichkeit zur alterna-
tiven konzeptionellen Ausgestaltungen des BBP/GOP. Die Gemeinde Viereth -
Trunstadt hat sich mit diesem Aspekt befasst und hat geprift, ob mit Ruck-
sicht auf das Integritatsinteresse von Natur und Landschaft oder unter Aspek-
ten des Immissionsschutzes und Denkmalschutzes die konkrete Ausgestal-
tung des Planes ohne wesentliche Abstriche an den gemeindlichen Planzielen
im Hinblick auf die negativ betroffenen Umweltbelange vertraglicher hatte
ausgestaltet werden kénnen.

Der BBP/GOP bedarf bei einer Eingriffswirkung in nachteilig betroffene Belan-
ge einer Rechtfertigung. Dies ist im Zuge der Planbegriindung geschehen. Al-
ternativen, die vor dem Hintergrund der gemeindlichen Zielkonzeption eindeu-
tig weniger eingreifen, verdienen in der Planung den Vorrang. Das gilt aller-
dings nur dann, wenn sich diese Zielkonzeption dadurch gleich gut verwirkli-
chen lasst. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt hat unter diesem Aspekt grund-
satzgemal gehandelt. Sie hat ihre grundsatzliche planerische Zielkonzeption
nicht aus den Augen verloren. Sie hat ausgefiihrt, welche stadtebaulichen
Griinde sie zur Uberplanung der Geltungsbereichflachen veranlasst haben.

Die mit dem BBP/GOP formulierten stéadtebaulichen Entwicklungsinteressen
spielen hinsichtlich der Alternativenprifung eine bedeutsame Rolle. Vor die-
sem Hintergrund gilt der Grundsatz der Alternativenabwagung mit Blick auf
naturschutzrechtliche oder umweltschiitzende Belange aber nicht absolut. So
ist die Gemeinde Viereth - Trunstadt bei der fachplanungsrechtlichen Ent-
scheidung auch durch § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nicht zur Wahl der 6ko-
logisch gunstigsten Planungsalternative verpflichtet. Eine solche Verpflichtung
ergibt sich auch nicht im Hinblick auf andere umweltschiitzende Belange. Die
Gemeinde Viereth - Trunstadt hat vor diesem Hintergrund eine ausgewogene
Planung vorgelegt, die einen tragfahigen Kompromiss zwischen allen wesent-
lichen Belangen und Interessen darstellt (Interessen des Natur-, Arten- und
Landschaftsschutzes, Belange des Siedlungsbildes, der Wasserwirtschaft, der
Denkmalpflege und des Verkehrswesen, von Freizeit und Erholung, der Da-
seinsvorsorge/Daseinsflirsorge, der Familien und Kinder).

Zur Prifung anderweitiger Planungsmaéglichkeit gehért auch die Untersuchung
der sog. ,Nullvariante®. Eine generelle Vermeidung durch Verzicht auf die Pla-
nung scheidet aus. Eine ,Nulllésung” stellt fir die Gemeinde Viereth - Trun-
stadt keine prifrelevante Alternative dar, da sie im Rahmen der Abwagung
davon Uberzeugt ist, dass die Ziele/Vorteile der Planung unvermeidbare Ein-
griffe/Nachteile rechtfertigen. Mittels des BBP/GOP wird langfristig eine ge-
ordnete stadtebauliche Erweiterung/Entwicklung innerhalb der Geltungsbe-
reichsflachen bzw. zwischen den bestehenden Siedlungsflachen und der vor-
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liegend geplanten Erweiterung erreicht und dauerhaft sichergestellt. Ein Pla-
nungsverzicht lauft den formulierten stadtebaulichen Planungszielen entge-
gen.

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es hinsichtlich Art und Umfang der ge-
planten Nutzung keine Alternativen mit geringerem Eingriffsumfang (z. B. hé-
herer Anteil an Griinflachen anstelle von Bau- und Verkehrsflachen). Der Fla-
chenverbrauch innerhalb des Geltungsbereiches hatte nur durch eine Redu-
zierung der max. zulassigen GRZ verringert werden kénnen. Ein derartiges
Vorgehen ist unverhéltnismaBig, insbesondere auch vor dem Hintergrund der
getroffenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen. Es ist das Ziel, die
innerhalb des Plangebietes zur Verfigung stehenden Bauflachen mdglichst
maximal zu nutzen. Auch innerhalb der festgesetzten Wohngebietsflachen
und der hier festgelegten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich
keine Ldsungsmdglichkeiten, die zu einer geringeren Eingriffserheblichkeit
fihren wirden. Gleiches gilt fir die geplanten Verkehrsflachen.

Der FNP/LSP stellt innerhalb des Gemeindegebietes Wohnbauflachen (Bau-
erwartungsland) auch noch an anderer Stelle dar, so zum Beispiel am westli-
chen Siedlungsrand von Viereth in westlicher Verlangerung der , Trunstadter
StraBe“. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes in diesem Bereich war und
ist der Gemeinde Viereth - Trunstadt nicht méglich, da sie die hierfir notwen-
digen Grundsticke nicht kauflich erwerben konnte/kann.

Die Erweiterung der gegentberliegenden Siedlungsflachen am Ostrand von
Trunstadt in dstlicher Verlangerung der ,Cent - Hoheneich - StraBe” und der
,Vierether StraBe“ entspricht nicht dem stadtebaulichen Wollen/Willen der
Gemeinde Viereth — Trunstadt, daher stellt der wirksame FNP/LSP in diesem
Bereich auch keine Wohnbauflachen dar. In Folge einer dortigen baulichen
Entwicklung wirden die Ortsrander von Viereth und von Trunstadt zu stark
aufeinander zu wachsen. Die rdumliche Wahrnehmbarkeit eigenstandiger Ort-
steile wirde durch eine solche Entwicklung verloren gehen, was zu vermeiden
ist.

Fazit: Die Gemeinde Viereth - Trunstadt hat ihren Planungsstandpunkt be-
grundet, dargestellt und abgewogen. Sie kann nicht erkennen, wie die unver-
meidbaren, baubedingten Eingriffe durch eine andere Lésung vermieden bzw.
weiter hatten reduziert werden kénnen.

UMWELTBERICHT

Auf die Ausfihrungen in Kapitel 23.1 (,Gewahlte Verfahrensart®) wird hinge-
wiesen. Fir das vorliegende Verfahren gelten die Vorgaben des § 13 b
BauGBi.V.m. §13aBauGBi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Demnach gilt, dass von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen
werden kann und auch abgesehen wird. § 4 ¢ BauGB (Uberwachung) ist
gleichfalls nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw.
nach § 4 Abs. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird. Dieser Hinweispflicht wurde im Rahmen der Bekanntma-
chungen nachgekommen. Wie den Ausfuhrungen in den vorhergehenden Ka-
piteln zu entnehmen ist, sind unabhangig davon umfangreiche Angaben zu

-93 -



Gemeinde Viereth - Trunstadt, Landkreis Bamberg
BBP/GOP ,SchloBleite”, Ortsteil Trunstadt

18.

19.

den Ublicherweise im Rahmen einer Umweltprifung zu bericksichtigenden
Schutzgutern (Mensch, Flora/Fauna, Boden, Wasser, Luft, Landschafts- und
Siedlungsbild, Freiraumerhaltung, Kultur-, Sachgiiter) gemacht. Dadurch soll
far Dritte die Vermittlung eines umfassenden Gesamtbildes gewéhrleistet wer-
den. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt kommt damit ihrer gesetzlichen Ver-
pflichtung zur Abwagung der Belange von Natur/Landschaft gegentber den
Belangen des Planvorhabens nach. Wie dargestellt, resultieren daraus Fest-
setzungen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung.

ANWENDUNG DER EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGE-
LUNG

Fir den BBP/GOP gelten diesbeziiglich § 13 b BauGB i. V. m. § 13 a BauGB
i. V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, so dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung dieses BBP/GOP zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Ein
Ausgleich wird daher nicht erforderlich. Rechtsfolge des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB ist jedoch lediglich, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Die natur-
schutzbezogene Eingriffsregelung, die im Bebauungsplanverfahren nach den
speziellen Regelungen des § 1 a Abs. 3 BauGB abzuarbeiten ist, befasst sich
jedoch nicht nur mit der Ausgleichspflicht, sondern auch mit dem dieser Aus-
gleichspflicht vorgeschalteten Vermeidungsgebot, dessen Anforderungen
auch bei der Aufstellung des BBP/GOP nicht unbericksichtigt bleiben kénnen.
Hinsichtlich der auf dem Vermeidungsgebot beruhenden Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen wird auch auf die vorhergehenden Ausflhrungen
sowie auf die diesbezliglich wirksam werdenden bauordnungs- und planungs-
rechtlichen Festsetzungen (z. B. max. zulassige GRZ) verwiesen.

Die vorhergehenden Ausfihrungen gelten nicht fir Teilflachen im Norden des
Grundstlcks FI.-Nr. 450 (Gmkg. Viereth - Trunstadt) im Umfang von ca.
0,36 ha. Hier setzt der BBP/GOP Kompensationsflachen/-maBnahmen fest (s.
Ausfihrungen in Kap. 11.8.4 ,Vorgaben flr die externen Ausgleichsflachen®).

FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich (Teilbereich 1) umfasst eine Flache von gerundet ca.
1,86 ha und teilt sich wie folgt auf:

Allgemeines Wohngebiet: 1,29 ha 69,35 %
StraBenverkehrsflachen/Verkehrsflaichen beson- 0,37ha 19,89 %
derer Zweckbestimmung:

Offentliche Griinflachen: 0,08 ha 4,30 %
Private Grinflachen: 0,03 ha 1,61 %
Flachen fur die Abwasserbeseitigung/ Versor- 0,09 ha 4,85 %

gungsanlagen:

GeltungsbereichsgréBe gesamt: 1,86 ha 100,00 %
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Mit Ausnahme der im Geltungsbereich liegenden Teilflachen des Grundstiicks
FI.-Nr. 147/16 (Gmkg. Trunstadt, asphaltierte ,BergstraBe”) und dem daran
anschlieBenden, geschotterten Wirtschaftsweg (FI.-Nr. 450/4, Gmkg. Trun-
stadt) im SUdwesten des Plangebietes (Umfang gesamt ca. 0,03 ha) sind alle
dbrigen Flachen unversiegelt.

Zu einer voraussichtlichen Vollversiegelung im Umfang von ca. 0,32 ha wird
es im Bereich der festgesetzten ,PlanstraBe A“, der ,PlanstraBe D* sowie im
Bereich der ,BergstraBe” kommen. Da hier bereits ca. 0,03 ha versiegelt sind,
reduziert sich das vorgenannte Maf3 rechnerisch auf ca. 0,29 ha.

Im Bereich der ,PlanstraBe B* und der ,PlanstraBe C* (Umfang insgesamt ca.
0,05 ha) ist ggf. davon auszugehen, dass hier auch teilversickerungsfahige
Belage (wassergebunden, geschottert o. &.) ausreichend sein koénnten. Je-
doch ist auch hier insgesamt von einer Versiegelung im Umfang von ca.
0,05 ha auszugehen.

In den Wohngebietsflachen sind die bereits baulich genutzten, privaten
Wohngrundstlcksflachen der FI.-Nr. 451/2 (Gmkg. Trunstadt) im Umfang von
ca. 0,02 ha enthalten, so dass sich das vorgenannte Mal3 erstmals neu aus-
gewiesener Wohnbauflachen auf ca. 1,27 ha reduziert. Auf Grundlage der
festgesetzten, maximal zulassigen Grundflachenzahl (0,4) in Kombination mit
den Vorgaben des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO dlrfen max. 60 % der festge-
setzten Wohngebietsflachen (s. oben), demnach ca. 0,76 ha versiegelt/ tber-
baut werden.

Unter Berlcksichtigung der oben genannten Zahlen betragt die rechnerische
Eingriffsflache, d. h. die erstmalig rechnerische Inanspruchnahme von Grund
und Boden durch Bau- und Verkehrsflachen, insgesamt ca. 1,10 ha (ca.
0,29 ha + ca. 0,05 ha + 0,76 ha) bzw. 59,68 %.

PLANUNGS-, ERSCHLIESSUNGS-, FOLGEKOSTEN

Bei der Entwicklung des Baugebietes bedient sich die Gemeinde Viereth -
Trunstadt eines privaten ErschlieBungstragers (Fa. KFB Baumanagement
GmbH, 92717 Reuth).

Alle im Zuge der Baugebietsplanung und -erschlieBung entstehenden Kosten
werden auf die kunftigen Bauwerber umgelegt.

Die im Geltungsbereich liegenden 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen/ Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gehen nach erfolgter Baufertig-
stellung in das Eigentum der Gemeinde Viereth - Trunstadt Gber. Kiinftige Un-
terhaltslasten (z. B. Winterdienst, Verkehrssicherung, ggf. notwendige Sanie-
rungsmafBnahmen o. &.) obliegen dann der Kommune.

Wie sich bereits aus den Ausfihrungen in Kapitel 11.6 (,Hauptversorgungs-
und Hauptabwasserleitungen®) ergibt, entstehen der Offentlichkeit/ Allgemein-
heit keine Kosten in Folge eines nur durch das Neubaugebiet bedingten Aus-
baus/Ertlichtigung bestehender Versorgungs- und Entsorgungsinfrastruktur
(z. B. Ertichtigung vorhandene Kanalisation, Ertlchtigung Klaranlage o. &.).

Die Gemeinde Viereth - Trunstadt flhrt hinsichtlich der Versorgung mit Kin-
derbetreuungseinrichtungen und Grundschulplatzen ca. alle 2 - 3 Jahre eine
Bedarfsermittlung durch. Die derzeit vorhandenen Ressourcen/Kapazitaten
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23.
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sind ausreichend, um den Bedarf an kinftig voraussichtlich notwendig wer-
denden Kinderbetreuungsplatzen in Folge der geplanten Siedlungsflachener-
weiterung decken zu kdnnen. Daher entstehen auch hier keine durch den
BBP/GOP verursachten Zusatzkosten.

DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgt im Rahmen der kommu-
nalen Planungshoheit durch die Gemeinde Viereth - Trunstadt unter Inan-
spruchnahme der Zuarbeit (geman § 4 b BauGB) der von ihr beauftragten In-
genieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner (96047 Bamberg).

GESETZE, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN - NORMEN

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht gelten die in Kapitel 1
(,Planungsrechtliche Grundlagen®) aufgeflihrten Gesetze und Verordnungen.
Die in der Planurkunde, in der Planbegrindung und in den Fachgutachten ggf.
in Bezug genommenen DIN - Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde
Viereth - Trunstadt (Weiherer StraBe 6, 96191 Viereth - Trunstadt, Bauamt,
Erdgeschoss, Zimmer Nr. 4) wéhrend der allgemein bekannten Dienst-/ Off-
nungszeiten nach Voranmeldung kostenfrei eingesehen werden. Die im Rah-
men der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien,
Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in &6ffentlichen Bibliotheken zur
Einsicht frei zur Verfigung.

VERFAHREN
Gewahlte Verfahrensart

Durchgefiihrt wird das Bauleitplanverfahren geman § 13 b BauGB (Einbezie-
hung von AuBenbereichsflachen) im beschleunigten Verfahren. Bis zum
31.12.2019 gelten hierfiir die Vorgaben des § 13 a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) fur

a) Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1
Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m?, wobei die Grundflache mehre-
rer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,

b) durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet
wird und

c) die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en.
Der Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Gemein-
deratssitzung am 25.11.2019 fristgerecht.

Die Planung umfasst Wohnbauflachen im Umfang von ca. 1,29 ha (s. Kap. 19
,Flachenbilanz®). Multipliziert mit der maximal zulassigen GRZ von 0,4 ergibt
sich eine zulassige Grundflache von gerundet ca. 0,52 ha (ca. 5.200 m?). Es
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befindet sich im Hinblick auf den sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang kein weiterer Bebauungsplan in direkter Umgebung im Aufstel-
lungsverfahren. Mit dem BBP/GOP wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen
(-Allgemeines Wohngebiet®) begriindet. Die Gemeinde Viereth - Trunstadt
verweist hinsichtlich der Zulassigkeit dieser Festsetzung auf das Schreiben
des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren, fir Bau und Verkehr vom
13.12.2017 (Az. 11B5-4082.30-002/17) zum Mustereinfihrungserlass der
Fachkommission Stadtebau zur Gesetzesénderung im Bebauungsplanrecht u.
a. durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebau-
recht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). Hier wird hinsichtlich der Anwendung des § 13
b BauGB folgendes ausgefiihrt: ,Der Gesetzeswortlaut, der auf die Zuldssig-
keit von Wohnnutzungen abstellt, und der auf die Erleichterung des Woh-
nungsbaus zielende Gesetzeszweck (BR-Drs. 806/16, S. 2 und S. 24 f) spre-
chen (...) daftir, dass auf Grundlage des § 13 BauGB nur solche Baugebiete
festgesetzt werden kdénnen, die ihrem Gebietscharakter nach vorwiegend
durch Wohnnutzung geprégt sind. (...) Festgesetzt werden kénnen somit das
Reine Wohngebiet nach § 3 BauNVO sowie das Allgemeine Wohngebiet nach
§ 4 BauNVO (...). Um dem (...) Gesetzeszweck und dem Ausnahmecharakter
der Regelung im Hinblick auf Art. 3 Abs. 3 der SUP - Richtlinie Rechnung zu
tragen, sind bei Festsetzungen eines Allgemeinen Wohngebietes die Nutzun-
gen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 im Bebauungsplan ausdriicklich auszu-
schlieBen, um das Beeintrdchtigungspotenzial der Planung hinsichtlich der
Umweltbelange mdéglichst gering zu halten. Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr.
2und 3 BauNVO, insbesondere kleine Ldden zur Gebietsversorgung, kénnen
aber auch in einem auf Grundlage des § 13 b BauGB aufgestellten Bebau-
ungsplan grundsétzlich zuldssig sein.” Der BBP/GOP berlcksichtigt die Vor-
gaben der Obersten Baubehérde. Die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO in einem
L<Allgemeinen Wohngebiet® ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind in
Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Das Plangebiet schlieBt, wie mit Blick auf Abbildung 8 (s. Luftbild in Kap. 9
.otadtebauliche Bestandsaufnahme, Grundstlicksverhéltnisse, aktuelle Nut-
zungen®, Seite 27) festzustellen ist, an einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil an. In den Augen des objektiven Betrachters setzten die Geltungsbe-
reichflachen des BBP/GOP den bestehenden Ortsteil unmittelbar fort. Die An-
bindung der Erweiterungsbereiche an den 6stlich und sudlich benachbarten
Siedlungsflachenbestand erfolgt auf gesamter Lange der jeweiligen Geltungs-
bereichsrander und damit zweifelsfrei nicht nur Uber eine im Verhéltnis zur
GesamtgréBe des neuen Baugebietes vollig untergeordneten gemeinsamen
Grenze. Die Erweiterung setzt sich damit nicht so vom bestehenden Ortsrand
in den AuBenbereich hinein ab, dass im Ergebnis ein unzulédssiger, neuer,
selbststandiger Siedlungsansatz entsteht.

Die Vorgaben des § 13 b BauGB werden kumulativ erfullt.

Erganzend gelten die Vorgaben des § 13 a BauGB. Demnach ist nach § 13 a
Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nur zulassig, sofern hierdurch

1) keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet
oder begrindet wird,
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2) keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter bestehen und

3) keine Anhaltspunkte daftr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Zu Ziffer 1): Nach Prifung der in Anlage 1 zum UVPG aufgelisteten Vorhaben
ist festzustellen, dass auf Grundlage des BBP/GOP kein in Anlage 1 aufge-
fihrtes Vorhaben, das der Umweltvertraglichkeitsprifungspflicht unterliegt,
vorbereitet oder begrindet wird.

Zu Ziffer 2): Natura - 2000 - Gebiete sind im Plangebiet sowie auBerhalb an-
grenzend oder benachbart nicht vorhanden.

Zu Ziffer 3): Auf Grund der festgesetzten Art der Nutzung (,Allgemeines
Wohngebiet®) ist auszuschlieBen, dass schwere Unfélle im Sinne des § 50
Satz 1 BImSchG eintreten kénnen. Insofern kénnen keine Gefahren im Sinne
des Gesetzes eintreten, die zu vermeiden bzw. zu minimieren oder zu be-
grenzen waren. Im ndheren bzw. weiteren Umfeld des Plangebietes existieren
keine Stoérfallbetriebe o. &.

Fazit: Die unter den Ziffern 1) bis 3) zu berucksichtigenden Vorgaben nach
§ 13 a BauGB sind kumulativ erflillt.

Die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens nach § 13 b BauGB ist zulassig.

Behdrden- und Tragerbeteiligung

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Beh6rden und die sonsti-
gen Trager offentlicher Belange durch den BBPG/OP in einem stadtebaulich
relevanten Belang betroffen sein, der ihrem Aufgabenbereich unterféllt und
der die Inhalte und den Festsetzungskatalog geman § 9 Abs. 1 BauGB betrifft.
Aus diesem Grund wurden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend aufge-
fihrten Trager offentlicher Belange und Behdérden beteiligt, da bei diesen im
Zuge der Bauleitplanung betroffene Belange gesehen wurden bzw. davon
ausgegangen wurde, dass diese bei der Grundlagenermittlung wesentliche In-
formationen und Hinweise beisteuern kénnen, auf deren Grundlage das Er-
stellen eines Planentwurfes mdéglich wird:

Landratsamt Bamberg, Bamberg
Regierung von Oberfranken, Bayreuth

Regionaler Planungsverband, Bamberg
Wasserwirtschaftsamt Kronach, Kronach

o bk~ w0 bp =

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B Q - Bauleitplanung, Min-
chen

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bamberg

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg, Bereich Land-
wirtschaft, Bamberg

8. Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg, Bereich Fors-
ten, Zweigstelle ScheBlitz
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10.
11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.
21.
22.
23.

24.
25.
26.
27.
28.

Amt fir Landliche Entwicklung Oberfranken, Bamberg
Bayerischer Bauernverband, Bamberg
Deutsche Telekom Technik GmbH, Bamberg

Vodafone Kabel Deutschland, Vertrieb & Service GmbH & Co. KG, NUrn-
berg

TenneT TSO GmbH, Bayreuth

PLEdoc GmbH, Essen

Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg
Fernwasserversorgung Oberfranken, Kronach

Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Bamberg

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e. V., Bezirksgeschéftsstelle Ober-
franken, Bayreuth

Verein fir Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern, Regionalbeauf-
tragte fur Oberfranken, Fr. Marofke, Grafengehaig

Kreisheimatpfleger, Hr. Réssler, Altendorf
Kreisbrandrat, Hr. Ziegmann, Scheflitz
Polizeiinspektion Bamberg Land, Bamberg

Zweckverband fur Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bamberg -
Forchheim, Bamberg

Gemeinde Oberhaid

Gemeinde Bischberg,

Gemeinde Lisberg in der VG Lisberg
Gemeinde Priesendorf in der VG Lisberg
Stadt Eltmann

Verfahrensverlauf

Der BBP/GOP wurde nach dem im BauGB vorgegebenen Verfahren aufge-
stellt. Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss: 25.11.2019
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss: 13.12.2019
Auslegungsbeschluss: 12.10.2020
Bekanntmachung friihzeitige Offentlichkeitsbetei- 16.10.2020
ligung:

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 19.10.2020 - 13.11.2020
Frihzeitige Trager-/Behérdenbeteiligung 19.10.2020 - 13.11.2020
Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 30.11.2020
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Bekanntmachung férmliche Offentlichkeitsbeteili- 11.12.2020
gung:

Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung: 21.12.2020 - 12.02.2021
Férmliche Trager-/Behdrdenbeteiligung: 21.12.2020 - 12.02.2021
Satzungsbeschluss: 19.04.2021
Aufhebung Satzungsbeschluss: 28.06.2021
Erneuter Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 28.06.2021
Bekanntmachung erneute férmliche Offentlich- 16.07.2021
keitsbeteiligung:

Erneute férmliche Offentlichkeitsbeteiligung: 26.07.2021 - 27.08.2021
Erneute férmliche Trager-/Behdrdenbeteiligung: 26.07.2021 - 27.08.2021
Satzungsbeschluss: 27.09.2021
Bekanntmachung Satzungsbeschluss: 25.03.2022
Aufgestellt: ‘?‘?’ &WHJT%
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ANLAGEN
Anlage 1: Dokumentation artenschutzrechtlicher Bestandsbege-
hungen
Anlage 2: Schnitte A- A" bis C- C" (M 1 :500/500)
Anlage 3: Bestandsplan
Anlage 4: Bewertungsplan
Anlage 5 Eingriffs-/Ausgleichsplan
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